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torres de 30 pisos

=todavia mas altas
que las de Catalinas
Norte= para vivien-
das, comercios, ofi-
cinas y lugar de con-
venciones. Puerto
Madero, el nuevo
centro gue nace co-
mo respuesta a la
saturacion de la Ci-
ty, estara listo para
el 2000. Asi se
vera la ciludad des-
de la Costanera Sur.

Texto: Diana Castelar
Fotos: Cecilia Profético
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I .2 idea es avanzar hacia el rio, urbani-
zando 170 hectdreas prolijamente divi-
didas entre viviendas, espejos de agua,
espacios verdes y calles que se extende-
ran a lo largo de la Costanera Sur, entre
las avenidas Cérdoba y Brasil. Por aho-
ra el ambicioso proyecto concentrado en
la Corporacién Antiguo Puerto Ma-
dero tiene sus ribetes més visibles en el
reciclado de los antiguos galpones cono-
cidos popularmente como docks, nom-
bre que en realidad corresponde alos es-
pejos de agua de los diques.

Este sector toma como centro los 16
galpones aduaneros de ladrillos a la vis-
ta, para dirigirlos a distintos destinos
—oficinas, viviendas, comercios, esta-
blecimientos educativos— con la condi-
ci6n de respetar las fachadas. La prueba
mads contundente de este logroes el Dock
N° 5, utilizado para Casa FOA °93, don-
de 47 arquitectos y decoradores desple-
garon una alucinante sucesion de pro-
puestasen lofts de distintos tamafios y ni-
veles.

En fecha préxima se sumar4 la inau-
guracién del sector conocido como
Puerto Viamonte, “aunpasodelaCity,




pero muy lejos del ruido” con dos gal-
pones en la consabida arquitectura in-
glesaportuaria, conlocales comerciales,
oficinas, cocheras y muelles flotantes
para 150 embarcaciones.

Los propietarios de los imponentes
galpones, que después del enarenado de
los frentes vuelven a lucir el deslum-
brante tono anaranjado original son, en-
tre otros, la Comercial del Plata y la
Universidad Catélica Argentina
(UCA), que ya adquiri6 cuatro ubicados
entre la avenida Belgrano y la calle Es-
tados Unidos. Los convertird en un polo
universitario que serd una solucién de
fondo para la UCA que hasta ahora fun-
ciona dispersa en edificios propios y ce-
didos por otras instituciones catélicas.

Se anuncia que en marzo inauguraran el

primero, con 2.000 alumnos. Se hareco-
rrido ya un importante tramo del cami-
no. Porque cuando empez6 a barajarse la
idea, parecia una fantasia. Reciclar esta
zona portuaria coninnegables condicio-
- nes de centralidad pero convertida en el
sector casi inactivo conocido como
Puerto Madero para integrarlo ‘activa-
mente a la vida cotidiana de la ciudad

prometia ser una utopia, uno mds entre
los varios proyectos polvorientos acu-
mulados desde los afios *30, con alguno
de Le Corbussier incluido.

“Pero el emprendimiento se hizo rea-
lidad —dice Eduardo A. Giana, presi-
dente de la Corporacién Antiguo Puerto
Madero—. En 1990 el Gobierno decidid
llevar adelante esa vieja idea. Se firmd
un convenio entre el Estadoy la Munici-
palidad para urbanizar esta zona y des-
deentonces hemosido avanzando sin ce-
sar. Se estdn armando los grupos para
la construccion de 100.000 metros cua-
drados y se estd registrando un verda-
deroboom inmobiliario en el sitio cono-
cido como Plaza Roma. ”

La historia

Para seguir una cronologia algo més
estricta, hay que recordar que en 1990 se
present6 un plan oficial para Puerto Ma-
dero, urdido por un grupo cataldn a tra-
vés de la Secretaria de Planeamiento de
laMunicipalidad, en ese momento a car-
go del licenciado Carlos Grosso. La ini-
ciativa generd un aluvién de criticas mo-

tivado tanto por la presencia de profe-
sionales extranjeros sin la interven-
cién de los medios arquitecténicos
locales, como por el sigilo —casi ocul-
tamiento— con que se habia manejado
el convenio. También molest6 la inten-
cién de construir en el predio nada
menos que 5.000.000 de metros cuadra-
dos, convirtiendo el
lugar en un gigantes--
co parche de hormi- -
gon. ; :

La presion general -
determiné que se de--
jara sin efecto ese. &8
plan. En 1991, ahora
con el aval de la Se- -
ciedad Central de Ar- -
quitectos, se convoes -
aun Concurso Nacio- |
nal de ideas del que
participaron 120 es-
tudios —1.200 profe-
sionales— y del que
resulté un primer pre-
mio compartidoentre |
los arquitectos Juan
Manuel Borthaga-
ray, decano de la Fa-
cultad de Arquitectu-.
ra, Disefio y Urbanis- 8
mo de la Universidad
Nacional de Buenos
Aires, Cristian Car-
nicer (25), y Enrique
Garcia Espil.

A partir de alli, tres
arquitectos por cada. *
estudio (nueve en to- .
tal), se sumaron al
equipo técnico muni-
cipal y elaboraron con las tres ideas un
anteproyecto —Plan Master o Mastro-
plan— que traza los pardmetros a los que
deberd ajustarse el sector. Tras las licita-
ciones fueron yatotalmente adjudicados
los 350.000 metros cuadrados que ocu-
pan los galpones.

Enejeconla Avenidade Mayo, el sec-
tor con més fuerza institucional, se le-
vantardn las nuevas construcciones des-
tinadas a oficinas piiblicas y privadas.
Hubounaligeraconmocién tras el anun-
cio del Presidente que habl6 de realizar
alli la ciudad judicial, decisién que po-
dria hacer rever todo el proyecto. “Pero
los tribunales tendrdn que adaptarse al
planmaestroyadiseiiado”, aseguranlos
arquitectos.

Al observar la espectacular maqueta
que prenuncia lo que en el ailo 2000 po-
drd ser Puerto Madero, pueden verse so-
bre la calle Cérdoba las dos altas torres
que serdn algo asi como el portal de en-
trada del sector. Laideaes concentrarlas
orres —18 en total—, sobre las avenidas

rrincipales. El tema de las torres motivé
listintas controversias en el Concejo
Jeliberante. Pero debate mds, debate

menos, finalmente se autorizo una altu-
rade cien metros, con edificios de 30 pi-
$0s que superan en cinco a los de Catali-
nas Norte. El resto de 1a edificacién no
excedera de ocho pisos, separados por
dreas verdes.

Hay que reconocer que hasta aqui los
galpones y diques de Puerto Madero

eran casi una abstraccién, vn insélito
borde divisorio de la ciudad. La demoli-
cién del gran portal de hermigén sobre
la calle Presidente Perén abrid la fronte-
ray el lugar empieza aintegrarse al gran
espacio abierto que forman la plaza Co-
16n, el Correo Central y el edificio Liber-
tad. “El reciclaje de la zona portuaria
—comenta Giana— permite la rehabilita-
cion de un drea dptima para la expan-
sion de diferentes actividades. Este nue-
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Londres, I'éclectisme

forceneé

Suite de la premiére page

Depuis, un courant vivace s’est
maintenu, trés haut en couleurs, ou
plutét en formes, incarné par des
personnalités comme Richard Rod-
gers, l'auteur du siége de la Lloyds,
ou Nicolas Grimshaw, qui s’est fait
connaitre internationalement par le
pavillon anglais de Séville, et dont
les voyageurs du TGV Paris-Lon-
dres découvriront la maestria lors
de leur arrivée dans la nouvelle
gare de Waterloo.

Par Norman Foster aussi bien
sir le plus célébre des maitres
d’ceuvre britanniques, que ce soit
pour la banque de Hongkong, le
nouvel aéroport de Stansted ou
pour maints autres béAtiments
parmi lesquels, en France, le Carré
d’art de Nimes. Une caractéristique
commune de ces architectes est
d’avoir volontiers recours 4 des
ingénieurs de haut vol comme
Peter Rice, aujourd’hui décédé,
’agence Arup qui lui survit, ou
Anthony Hunt.

L’usage
de la brique

L’autre versant de l'architecture
anglaise, ou plus précisément lon-
donienne, offre des caractéristiques
moins plaisantes. Pour simplifier,
elle aura connu une évolution qui
la fait ressembler 4 quelque chose
doté de deux grandes oreilles et
d’un nez de méme taille, sans guére
plus d’imagination, sinon quelques
emprunts aux cousins d’Amérique.

Terry Farrell est le plus noble
représentant de cette tendance.
C’est le spécialiste de gros
béatiments symétriques, tel le redou-
table crustacé qu’il a posé sur la
gare de Charing Cross ou encore
Vauxhall Cross, siége des services
secrets anglais, lui aussi sur le bord
de la Tamise.

11 s’agit de la transfiguration bar-
bare, mais, avouons-le, aussi pitto-
resque, a force d’exubérance nasale
ou auriculaire, des bitiments art
nouveau des. Etats-Unis de l'entre-
deux-guerres ¢t d'une €cole plus
récente incarnée par I’agence améri-
caine Kohn Perderson and Fox. Le
génie de l'entre-deux-guerres était
d’offrir une géométrie raffinée en
facade tandis que le luxe des
détails se portait sur les halls, les
ascenseurs, les escaliers. La produc-
tion anglaise se caractérise par une
inversion magnifique de ce prin-
cipe, qui ne peut qu'étonner venant
d’un peuple censé proposer de la
réserve et du flegme une image
nationale.

Il serait pourtant injuste de
réduire la création britannique 2
ces deux seules tendances. Il y a
aussi en Angleterre un trés grand|~
nombre d’architectes d’excellente|S
qualité, dont la louable préoccupa-
tion est de perpétuer un savoir-
faire et une intelligence volontiers
nourris de l'usage de la brique ou
qui, appliqués & la transformation
de batiments anciens, notamment
industriels, donnent des résultats
efficaces et convenables. Ainsi, le
nouvel hépital de Chelsea, le
Design Museum de [’agence
Conran Roche, 'aménagement des
entrepOts de Buttlers Wharf, autant
de réalisations grappillées ici ou 14
qui rassurent sur la persistance du
génie anglais.

Curieusement, c’est bien ainsi, a
travers des fragments d’architec-
ture, que peut se lire le devenir
urbain de Londres. Les années
Thatcher ayant ouvert la porte aux
anges et aux démons du libéralisme
sauvage, tout ce qui pouvait res-
sembler 4 une intervention de
I’Etat ou d’une collectivité locale
forte a été banni et le reste depuis
1986, comme le rappelle Andrew
Saint, conseiller du National Heri-
tage — I’équivalent de notre direc-
tion du patrimoine — et I'un des
meilleurs analystes de [’histoire
urbaine de Londres. Tout cela, sou-
ligne-t-il d’ailleurs, n’est pas neuf.

_ e-eondres se sera toujours dévelop-

pée & partir de linitiative privée.

Ainsi, dés le XVIIE siécle, il était
entré dans les mceurs que la
construction des ponts soit le fait
de tel ou tel particulier. L'¢re That-
cher, en matiére d’'urbanisme et de
construction, semble donc relever
de cette continuité. Cependant,
I’échelle du territoire a changé, les
capacités de destruction ou de
construction se sont elles aussi
modifiées, qu'il s’agisse de moyens
ou de durée. Tout individu norma-
lement constitué sait désormais
qu’il n’est pas raisonnable de laisser
croitre la ville sans assurer paral-
Iglement le développement de nom-
breuses infrastructures, au premier
rang desquelles les transports.
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La dégradation du métro de
Londres, dont I'incendie de King’s
Cross, en 1987, est I'expression la
plus tragique, en est une bonne
illustration. Mais la totale impré-
voyance dont ont simultanément
fait preuve les partenaires privés et
I'embryon de partenaire public & la
téte du projet des Docklands aura
conduit & un résultat moins tragi-
que en termes de vies humaines,
mais dérisoire puisque seul une
isorte de mini-VAL les relie encore
‘4 la City. En attendant la ligne de
métro promise par John Major, joli
cadeau A I'investissement privé.

' Les jouets
du libéralisme

Il ne s’agit cependant pas d’op-
poser le public au privé. Concer-
nant le privé, il suffit de visiter le
quartier de Broadgate pour se ren-
dre compte que [linitiative de pro-
moteurs ordinairement agressifs
peut &tre a l'origine de projets
urbains cohérents. Broadgate est un,
quartier d’affaires entiérement neuf
qui s’articule avec la station réno-

en espérant que les interstices se
reformeront avec bonheur, Stan-
hope oppose une conception beau-
coup plus progressive, et qui
consiste 4 chercher les ressources
de l’avenir de Londres dans la
proche périphérie. Cette stratégie
d’investissement est fondée sur les
ressources existantes ou faciles a
développer plutdt que sur des pro-
jections qui relévent peu ou prou
du pari et de la course hippique.
Cela ne I’empéche pas de faire
construire, prés de Canary Wharf,
un splendide immeuble par Rod-
gers, destiné 4 la firme Reuters.

La visite des Docklands est 'une
des plus édifiantes qui se puisse
trouver. Il s’agit d’un immense sec-
teur de 22 kilométres carrés — le
cinqui¢me de Paris — qui abritait
les défuntes activités portuaires de
Londres. Sur ce territoire, s’éten-
dant sur les deux berges de la
Tamise, a I'est de la City, et la
rencontrant a la hauteur du fameux
pont de Londres, les pouvoirs
publics ont laché sans garde-fous,
ni directives, des promoteurs,
venus souvent d’Amérique comme
les fréres Reichmann.

Ces derniers crurent a la ruée
vers l'or et firent une faillite reten-
tissante. Il reste de cet épisode
digne d’un western une sorte de
ville fantdme — récemment lieu
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Le nouveau quartier
des Docklands
occupe une superficie de 22 km?

vée de Liverpool. La firme Stan-
hope a fait travailler 13 une série
d’architectes, principalement
I’agence américaine Skidmore
Owings and Merrill sur une trame
proposée par le groupe anglais
Arup Associate. Ici, autour d’une
sorte de place centrale, genre
Rockefeller Center, une architecture
de qualité honnéte, méme si elle a
la lourdeur de l'argent rapidement
gagné, offre aux bureaucrates des
circulations intelligentes.

Les plain-pieds avec la rue, dans
la tradition de la construction lon-
donnienne, sont 4 'opposé d’une
architecture de tunnels et de dalles
'expérimentée au Barbican Center,
et que l'on retrouve & Canary
Wharf, le cceur de l'ile des Chiens,
au centre des Docklands. Le groupe
Stanhope est aussi le promoteur de
Stockley Park, un parc d’activités a
proximité de I’aéroport d’Hea-.
throw, qui s’est avéré &tre une réus-
site 4 la fois architecturale (les
meilleurs noms y ont participé),
économique et, sinon urbaine, au
moins en termes de développe-
ment.

Dans cet ensemble, dans celui de
Broadgate ou dans son refus de
participer au projet des Docklands,
Stanhope a développé une stratégie
qui tente de concilier le profit et la
qualité et qui use avec prudence
des jouets du libéralisme.

A Peter Hall, conseiller jusqu’a
une date récente des pouvoirs
publics, qui suggére pour faire
oublier le désastre des Docklands
d’aller chercher beaucoup plus loin
4 I’Est des poles de développement,

d’importantes surfaces commer-
ciales ont dii fermer leurs portes.

Seule commence a fonctionner a
peu prés normalement la zone des
Docklands située face de la City,
de lautre c6té de la Tamise. Mais
14 aussi, les promoteurs ont, dans
un premier temps, cruellement
souffert. Ce désastre des Docklands
ne sera sans doute pas résorbé
avant une ou deux décennies, une
durée en fait incompressible a
I’échelle d’une ville.

C’est donc sur le territoire de
Londres, ensemble dont la logique
échappe aux Parisiens, descendants
d’Haussmann, qu’il faudra long-
temps encore se replier pour cher-
cher I'avenir de la ville. A l'inverse
de Paris, dont le préfet de Napo-
léon III a durablement fixé I'image
et le mode de gestion; au contraire
de Berlin, dont les blocs dits «ber-
linois» et les larges avenues per-
mettent de comprendre et de mesu-
rer le dessin; peut-étre dans la
lignée de Rome mais sans les
ruines antiques et sans les pratiques
illégales; a I'opposé de Bruxelles,
qui n’a pas eu besoin de bombar-
dements pour s’autodétruire, mais
aussi de Barcelone, dont la munici-
palité achéve de tracer un visage
cohérent, Londres n’offre pas de
logique simple mais plutét un

ensemble de caractéristiques mini- |

males.

A

: De réels
| contrepoids

La premiére est quil n'y a pas a
proprement parler d’architecture
londonnienne. Il y a certes I'habitat
répétitif mais accueillant, ponctué
de pubs, ol se retrouvent toutes les
couches sociales britanniques -
Buckingham excepté. Pourtant,
sorti de cet habitat, qu'il s’agisse
d’églises ou de gares, de bureaux et
'de salles de concerts, un éclectisme
forcené a toujours prévalu. Il a jeté
ici les constances d’un classicisme
issu de Palladio, 13 des réveries
médiévales plus ambitieuses que
celles que nous a léguées Viollet-le-
Duc; plus loin, des tours, sans pro-
portions ni continuité avec un pay-
sage qui n’en a d’ailleurs pas, mais
aussi des projets sages s’'intégrant
localement 4 des paysages et qui,
au niveau du quartier et non plus
'de la ville, laissent percevoir finale-
ment quelques fragments de cohé-
rence.

Une autre caractéristique de
‘Londres réside dans les contre-
poids, peu visibles mais réels, que
s’est trouvés le libéralisme : Lon-
/dres compte ainsi beaucoup plus
|d’édifices classés que Paris. Le clas-
sement est certes plus facile quen
France dans la mesure ou il n’im-
plique pas I'intervention financiére
“de I’Etat, mais il limite en théorie
|mieux qu’ici les démolitions incon-
{sidérées. Cependant, il n’y a 4 Lon-
‘dres ni les secteurs sauvegardés, ni
la zone de protection autour des
monuments classés qui a conduit le
territoire parisien a4 dépendre a
90 % des architectes des batiments
de France (ABF).

Palais de
Buckingham

Gare de
Liverpool

d’agressions racistes particuliére-
ment violentes —, en particulier
dans I'lle aux Chiens, dominée par
lle gratte-ciel vide de Cesar Pelli qui
'ne méritait ni cet honneur ni cette
|indignité.

Car en supposant que la reprise
économique s’annonce — et qu'elle
perdure —, Londres regorge d’assez
de bureaux vides, en premier lieu
dans la City, pour ne pas avoir
besoin de recourir aux surfaces des
Docklands, dont I’accés reste trés
'difficile. Méme dans la partie la
plus proche de la City, Wapping,
|régne un terrible silence. A peine
iouvertes dans de vastes entrepOts,

Autre contrepoids, la consulta-
tion des habitants est systématique,
et beaucoup plus exigeante qu’elle
ne l'est de ce cdté-ci de la Manche,
lou les enquétes d’utilité publique
'sont souvent de pure forme. Ainsi

's’élabore cette capitale financiére |

'de I’Europe, prise en tenaille entre
les régles d’une démocratie exi-
_geante et la désinvolture d’un libé-
ralisme qui ne semble pas
conscient de ses propres limites.
Mais peut-étre cet étrange équilibre
est-il aussi le seul moteur réel de
I'urbanisme londonien.

FREDERIC EDELMANN
et EMMANUEL DE ROUX
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UNA VISION DEL ACTUAL DEBATE SOBRE ARQUITECTURA Y CIUDAD

Problematica y “solucionatica”

Aungue el titulo “Ulti-
mas Arquitecturas’ sue-
na levemente apocalipti-

Por el Arq. Manuel Moreno

valoracién. Es muy difi-
cil ampliar el espacio

co, el encuentro de refle-
xién y critica fue lo contrario, ya que abrié caminos de
salida a un cierto grado de empantanamlento en gue
esta el debate sobre arquitectura y ciudad por estas
tierras. Seria injusto aseverar que esto s6lo sucede en
América ya que, si miramos la crisis total de la Europa
“post muro”, veremos que los actores culturales estan
_ bastante inmovilizados por el cambio radical produci-
do.

Una primera observacién que puede hacer un ex-
tranjero sobre este evento es la gran capacidad de
debate y critica de los participantes. Lo anterior se ha
reflejado en el importante papel que han tenido los
arquitectos argentinos en la consolidacion de los Semi-
narios de Arquitectura Latinoamericana como espacio
para la elaboracion de teoria en Ameérica.

Después de una década se perciben algunos signos
preocupantes, como es la incapacidad para concertar
diferentes visiones en el debate arquitecténico en este
pais. Esto se ha producido por un repliegue de los
arquitectos proyectistas a sus mundos privados, dejan-
do la responsabilidad de observar y revisar solo a los
historiadores, criticos y docentes. Aunque esto pueda a
algunos parecer-un hecho secundario lo considero cru-
cial en el caracter que han tenido en la tiltima década
las arquitecturas de nuestros paises. Ya se vioen el VI
SAL, en abril de este afio, en Caracas, que es basico
para los resultados urbanos y calidad de las obras
quiénes son los que participan del trabajo teérico y
préactico. No es casualidad gque en un pais como Colom-
bia, que mantiene un buen nivel promedio de su arqui-
", tectura, actian con igual jerarquia proyectistas, teéri-
cos e historiadores.

En el caso chileno se ha generado un mundo cultu-
ral que crecié fuera de la universidad de los 70 y 80, y
en que la mayoria de los actores son arquitectos de
obra, que ademéas asumen labores tedricas. Esto, mas
un ambiente econémico muy activo ha posibilitado la
construccion de gran cantidad de obras sin una con-
trapartida critica, privilegiando la obra individual y
quedando el conjunto de estas y la ciudad abandonada
a su propia suerte. Creando la paradoja de tener obras
valiosas en ciudades imposibles, que estdn asumiendo
sin ninguna revision un modelo caraquefio, pero mas
frio. Cuestién que recién hoy se esta revisando.

Al escuchar las discusiones del encuentro se pudo
constatar la existencia de muchos paralelos que tienen
en la z}x;geptma Sus ,p,roplps s;s,temas de encueng‘p _x

éé' f1 an'e

Jﬁsfl’.

cultural de la arquitectu-
ra si no actiian visiones
diferentes que permitan hacer una sintesis real. Esta
tarea implica abrir espacios y a su vez romper las
cascaras protectoras de estos pequefios mundos un
poco autarquicos.

Es algo que parece obvio a los portefios pero no a
los gestores inmobiliarios y urbanistas, cual es el valor
de centro de la ciudad como un espacio de identidad
colectiva. Esta situacién con excepcién de Montevideo
y Santiago de Chile es una rareza tipolégica en Améri-
ca. Por esto es fundamental la mantencién de una
calidad de vida y arquitecténica en el corazén urbano.
Su abandono y decadencia implica la ciudad del
“apartheid” y la violencia urbana. No es casualidad
que las ciudades con centros integradores tengan bajos
indices de violencia en comparacion a las de centros
excluidos y excluyentes. Por eso sorprende positiva-
mente la recuperacién del borde de Puerto Madero,
que creo es la més significativa operacién de este tipo
en el continente junto con Nueva York.

Inquietante es la indiferencia en algunos arguitecs
tos locales con respecto a este radical cambio de carac-
ter de Buenos Aires. También se percibe indefinici6n
en el futuro de operaciones como la Avenida de Mayo
en los organismos gestores de estos. Si alguien tiene
dudas sobre el valor de estas intervenciones, los invito
a caminar por la costanera peatonal que se esta cons-
truyendo en los digues. Es realmente impresionante el
cambio de escala y paisaje, y, a su vez, la integracion
de un patrimonio que estaba oculto, como es la arqui-
tectura portuaria y el Rio de la Plata.

Lo anterior surgi6é por una bizantina discusién en
que se plante6 la contradiccién de centro urbano y
periferia en Buenos Aires. Obviamente, sin barrios no
hay centro y sin centro no hay imagenes compartidas,
calidad urbana y un uso democratico del espacio.

Este encuentro permitié apreciar un prolifico ca-
mino recorrido en comin por mas de una década. La
materializacién de las ideas elaboradas en proyectos
reales es el desafio pendiente. Esto porque las “altimas
arquitecturas” y ciudades de esta parte de América
necesitan urgentemente un cambio real.

El autor es chileno, graduado en la universidad de su pais. Profesor en
el taller de arquitectura y miembro de la Comisién de Medio Ambiente
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Puerto Madero busca un

nuevo pertil urbano

Los Integrantes de la mesa redonda con LA NACION: opinlones diversas acerca de un proyecto que estd
sobre el tapete e R (Foto de Rafael Yohal)

A) ouda B) Docks; C) Puente peatonal; D) Edificlos de oficinas; E) Area residencial media; F) Area

| residenclal alta; G) Costanera sur; H) Reserva ecoldgica; 1) Canal



Los puntos salientes del proyecto

Los puntos més importantes del plan y el destino
para cada 4rea, de acuerdo con la propuesta de los tec-
nicos espanoles, se enumeran a continuacion, respe-
tando el orden de ubicacion de los sectores, desde la
parte externa del puerto, cuya cara da a la ciudad, ha-
cia el interior, que da al rio.

e Los 15 galpones de ladriilo a la vista que se ali-
nean frente a la avenida Madero serdn reciclados y
utilizados para actividades comerciales, recreativas y
culturales y para cafeterias, restaurantes y hoteleria.

Por ejemplo, alli podrian tener cabida un shopping
o un centro de exposiciones. El proyecto define la
construccién de dos hoteles, de 50.000 metros cua-
drados cada uno, en ambos extremos de los diques 1 y
4.

e Los cuatro espejos de agua de los digues seran
mantenidos. Tres de ellos (1, 2 y 4) podran ser desti-
nados a marina deportiva. Esas 4reas tienen capaci-
dad para 2124 amarras y son ideales para la practica
de actividades nauticas de distinto tipo.

El lago del dique 3, otro de los pocos temas con defi-
nicion especifica, servird de atragque y fondeo de los
barcos historicos y tradicionales de la Argentina, que
formaran parte del Museo de la Navegacion, cuya
parte edilicia funcionaria en uno de los galpones de
ese sector.

La propuesta para instalar este museo se basa en las
experiencias de otros grandes puertos reciclados en
los tltimos afos, en los Estados Unidos, Inglaterra, Ho-
landa, Alemania y Francia.

No se trata de un museo tradicional, sino de un cen-
tro cultural interactivo y participativo, segun las
nuevas concepeiones que se desarrollan en numerosas
ciudades. Con el mismo criterio, se propone instalar el

Museo de la Inmigracion, en el galpon de la secci6n 4
del dique 2.

e Se prevé una franja de uso terciario, que corre a
lo largo de los digues, del lado opuesto a 10s galpones,
donde podrian construirse torres de hasta 60 metros
de altura, para oficinas, servicios y comercios.

. @ Paralela a este ultimo sector, una franja triangu-
lar con base sobre el lado sur del puerto podréa urbani-
zarse para zona residencial de densidad intermedia, o
sea, de edificaciones de altura baja o media.

e Junto a la avenida De los Inmigrantes, todo el
frente lineal que da a la Costanera Sur podria desti-
narse a residencias de alta densidad, como edificacion
compacta y con torres gemelas de hasta 80 metros de
altura. En cada lote se permitiria una capacidad de
construceion maxima, para no superpoblar el area de
edificios de gran porte.

Se estima que en ambas zonas residenciales podrian
habitar unas 50.000 personas.

o El paseo de la Costanera Sur serd ensanchado
hasta 160 metros. Quedaria rehabilitado como tal si se
decide formar un canal entre éste y la reserva ecolo-
gica, ya que actualmente esos dos sectores estan
unidos por el avance de los rellenos.

Como la reserva no forma parte del proyecto, inde-
pendientemente de los emprendimientos de la Corpo-
racion podria surgir la construccién de una costanera
en el borde oriental de esos terrenos, junto al rio.

e Se retomara el eje de la Avenida de Mayo a
través de una gran plaza civica que se hard a la altura
de la Casa Rosada y que se vinculara con la plaza Co-
16n por medio de un puente peatonal que atravesara
ellago del dique 3.
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Las mesas redondas de LA NACION

Puerto Madero,

Opiniones
favorables y
negativas en torno
del proyecto mas
ambicioso del siglo

Aunque para algunos el tema ya
esta cerrado, para otros la discusion
recién comienza. El proyecto de reci-
claje y urbanizaciéon de la zona del
puerto fue defendido encendida-
mente, en los tramos salientes de una
mesa redonda organizada por LA NA-
CION por los arquitectos Alfredo Ga-
ray, vicepresidente de la Corpora-
cion Puerto Madero y subsecretario
de Planeamiento de la Municipali-
dad; Pablo Huberman, gerente téc-
nico de la corporacion, v Benjamin
Conde y Eduardo Giana, miembros
del directorio de la misma.

Con igual celo expresaron una
firme oposicion los arquitectos Fede-
rico Ugarte, de la Asociacién de
Amigos de la Ciudad, NatalioFirszt y
Roberto Bekinschtein, profesores de
la Facultad de Arquitectura de la
UBA, y el concejal Horacio Calzon
Flores, quien preside el bloque radi-
cal en el Concejo Deliberante.

No es la primera vez que la mirada
al Puerto Madero convoca criticas y
anima proyectos reformistas.

Ya en la década del 30, el arqui-
tecto suizo Le Corbusier fijo su aten-
cion en la zona del puerto ubicada en
un area estratégica de la ciudad. En
los anos 70, un grupo de arquitectos
liderados por Mario Roberto Alvarez
elabor6 una propuesta de transfor-
macion; y en los 80 integrantes de la
Facultad de Arquitectura y Urba-
nismo de la Universidad de Buenos
Aires prepararon, por pedido del go-
bierno radical, un diagnéstico de si-
tuacion de una zona que, y en este
punto hay coincidencias, “no cum-
plio con la funcion para la que habia
sido creada y debia, por tanto, inte-
grarse a la ciudad”.

Puerto Madero nacié con la discu-
sion en sus entranas. Debio competir
con el proyecto Huergo para, al poco
tiempo, ser reemplazado, por Puerto
Nuevo, porque el alto costo del dra-
gado tornaba antieconomico ope-
rarlo. Un siglo después, el destino del
puerto vuelve a estar en la picota.

Politicas y cimientos

.Qué cambiard en la ciudad y a
quiénes beneficia el proyecto de los
catalanes que piensa instrumentar la
Comuna contra viento y marea?
;Qué puede edificarse y qué no en
esa privilegiada franja de tierra ubi-
cada frente al rio “color de leon”?

Estas fueron las preguntas recu-
rrentes de los participantes de un de-
bate que dejo sobre el tapete las si-
guientes conclusiones:

e El programa de reciclaje debe
ser sometido a la consulta de enti-
dades intermedias y formar parte de
un plan global de reordenamiento
urbano

e Antes de colocar la primera
piedra deberia llamarse a un con-
curso de ideas, para que un jurado
de figuras reconocidas determine la
obra que mds conviene a la ciudad y
no a los intereses de los particulares

e La manera de encarar el
proyecto y su ejecucion resulta auto-
ritaria. No se han creado los canales
de consulta necesarios para que la
ciudad opine

e Al afirmar que el tinico sector
que necesita aprobacién del Concejo
es la zona de los galpones colorados
(docks), se intenta sustraer de la dis-
cusion lo mas importante del
proyecto, que son las 170 hectareas
que los rodean, y disponer de ellas
sin consulta previa.

Zonas y permisos

-:Solamente los galpones o
docks necesitan un permiso, no se
trata de una zona globai?

Alfredo Garay: -El proyecto de la
corporacion solamente modifica la
norma en un area de proteccion que
se refiere a los galpones, que tiene
una zonificacion UF (Urbanizacion
Futura). De alli que le encomienda al

Ja quien benet

Ejecutivo la elaboracion de la norma
de proteccion. Esa es la ordenanza
que estamos esperando apruebe el
Concejo Deliberante.

Pablo Huberman: -Hay algo que
es importante y que aclara los con-
ceptos de Garay. La zona que rodea
los galpones tiene zonmificacion Ull,
con su normativa respectiva para el
parcelamiento y todas las considera-
ciones que hacen a cualquier barrio
de la ciudad. No es el Botanico, ni la
cancha de polo, estamos haciendo un
proyecto acorde a las normas y pe-
dimos una normativa para la preser-
vacion del sector de ingenieria por-
tuaria que son los galpones. Sobre
esto estamos en dialogo con los con-
cejales, que son los representante y
mas directos de los vecinos.

-;Por qué una zonificacion Ull
en un darea ya densamente po-
hlada?

Garay: -Porque siempre se penso
que la expansion del area central de
Buenos Aires se iba a dar sobre
Puerto Madero que es un sector en
desuso.

Calzon Flores: -Lo que plantea
Garay es el centro de la discusion. La
zonificacion de los galpones es re-
ciente y es fruto de la decision del
Concejo Deliberante de participar
activamente del proyecto mas impor-
tante del siglo para la ciudad. Da la
impresion de que la corporacioan
quiere evitar la discusion acerca de
los usos del resto de la zona. De-
bemos discutir todo el plan global:
qué es lo que se puede hacer con 170
hectareas de la ciudad Buenos Aires.
Este es un proyecto demasiado im-
portante y no puede ser el de una ad-
ministracion, ni el de un partido poli-
tico.

Factibilidad econémica

Eduardo Giana: -Se habla de que
el proyecto no tiene factibilidad eco-
nomica. Y, sin embargo, en nuestras
consultas hemos encontrado el eco
de inversores locales y extranjeros.
Se piensa que no es momento para
que el Estado distraiga fondos, la
corporacion tiene claro que so6lo con
fondos privados se haran las cons-
trucciones y la infraestructura.
Cuando se habla de area verde,
creemos que en la situacion actual
no se utiliza. Se trata de un proyecto
urbanistico correcto, y de un pulmon
de crecimiento para oficinas.

Federico Ugarte: -Rechazo de
plano esta afirmacion. Si las bases
son malas no se puede discutir el
penthouse, hay que cambiar los ci-
mientos. Este proyecto repite el es-
quema del traslado de la Capital: se
creo el ente, se crea la corporacion...
Esto es dedocracia, no democracia.
Se toma un proyecto catalin y se
avanza sin consultar, como si los ca-

Los participantes de la mesa redonda: pros y contras

talanes fueran los duenos de la ver-
dad. Hay que hacer un concurse
para que participen los argentinos
Rechazamos lo actuado en su totali- '
dad; que se vuelva a foja cero.

Natalio Firszt: —Ademas, es evi;_
dente que la actitud de la corpora-
cion prescinde del interés publico en
favor de los intereses de los particu-
lares. Se ha prescindido de la partici-
pacion como modelo de gestion ur-
bana y se transforma una zona im-
portante de la ciudad en mercancia
de cambio

-;Mercancia de cambio?

Firszt: -Se ha mercantilizado el
problema en funcion de los intereses
particulares. El poder central y su™
poder vicario han tomado como re-
hén a la ciudad.

Benjamin Conde: -Me parece que
se intenta llevar la discusion al te-
rreno politico, nos interesa sola-
mente la gestion empresaria. Procu-
ramos llevar adelante un proyecto
que podra ser discutido en su forma,
pero que como gestion empresaria
que debe tener éxito, porque estan
dadas todas las condiciones.

-Pero esta empresa exitosa va a
extraer sus beneficios de terrenos
que son de la ciudad.

Conde: -Estamos dispuestos a es-
cuchar las criticas que deben ser di-
rigidas a la corporacion.

Contra viento y marea

Eduardo Bekinschtein: —Para lle-
var adelante la urbanizacion deben
tenerse en cuenta tres cosas: llamar a
concurso de ideas, mantener el clima
portuario y desarroliar la transfor-
macion en etapas. Paradojicamente,
si los catalanes quisieran ejecutar el
master plan en Barcelona primero
tendrian que publicarlo durante 30
dias, aceptar las opiniones y criticas
de los vecinos y de las entidades, y
una vez resueltas las alegaciones re-
cién podria llevarse adelante.

-;Propone un llamado a con-
curso?

Bekinschtein: -Con un concurso
de ideas se terminaria con la sensa-
cion de que este es un proyecto im-
puesto en el que no tienen participa-
cion los profesionales argentinos.

Calzon Flores: -En lugar de estar
tan apurados deberian aceptar incor-
porarse en el debate y no solo recibir
las criticas, que son muy fuertes y
concretas, desde las de Amigos de la
Ciudad hasta las de la Sociedad Cen-
tral de Arquitectos y de los Arqui-
tecto Paisajistas, por 10 que uno no
puede hacerse el zonzo, como que no
pasa nada. A partir de ahi logra-
riamos reencauzar esto para que sea
un proyecto de todos. Si ustedes
aceptaran caminar por esa senda, los
partidos politicos, al menos el radica-
lismo, estarian dispuestos a acom-
paiar esto de otra manera. En cam-
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(Foto de Daniel Caldirola)

bio, asi estamos en un callejon sin sa-
lida.

-Esto significa que ustedes van a
votar en contra del proyeeto de or-
denanza.

Calzom Flores: —-Nosotros no te-
nemos ain la posicion totalmente de-

finida. Modificamos sustancialmente
la que nos mandaron vinculada con
los galpones, acotandola bastante. El
problema es que no tenemos posibili-
dad de opinar ni de conversar sobre
el resto del predio.

Garay: -Si hubiésemos hecho el
concurso estariamos todavia en
panales. La ejecutividad desde el ini-
cio de la corporacién permitio la de-
finicion del master plan. Si se entra
en la etapa deliberativa, las cosas se
empantanan.

El proyecto se va a hacer por
etapas y se analizara el impacto de
las etapas. Otro punto es que costaria
mucho pagar los honorarios de un
concurso. Ya la Municipalidad pagé
una vez por el proyecto del ensanche
del area central 3.000.000 de dolares.
Ademés, un concurso tampoco es
una garantia, porque el ano ultimo
observé con sorpresa que la Sociedad
Central de Arquitectos dio un pre-
mio anual a un proyecto para Puerto
Madero que consistia en la construc-
cion de torres alrededor de cada uno
de los docks v que demolia lineal-
mente la totalidad de esos edificios
portuarios.

-Del tema Puerto Madero no se
ha hecho un debate publico, jpor
qué?

Calzon: -Podrian mandar el
proyecto total al Concejo, si es que se
les dificulta reunir la opinién de los
vecinos...

-Si no se consulta a los vecinos y
varias instituciones intermedias se
oponen, ;a quién bheneficia el
proyecto de Puerto Madero?

Garay: -Plantea una rehabilita-
cion del area céntrica de la ciudad,
ofreciendo un lugar donde se pueda
construir algo nuevo sin necesidad
de demoler y manteniendo el carac-
ter de centro que, en este momento,
tiende a desplazarse hacia la zona
norte de la ciudad. Incorpora una
cantidad de espacios verdes que en
este momento estan cerrados por ba-
rreras fisicas y legales. Genera em-
pleo e inversion y abre la posibilidad
de una nueva oferta en un area que
esta cerca del centro.

-No sé si todos los vecinos esta-
rian de acuerdo con crear una
nueva poblacion en una zona tan
céntrica y no con tener mas espa-
cios verdes...

Garay: -Muchas veces se habla de
prinqipics y no de medidas. Una cosa
no niega la otra. El Rosedal es una

1c1a el reciclaje?

“Que no tapen el horizonte.”
Mis que una propuesta con vistas
a obtener rentabilidad de Puerto
‘Madero, el arquitecto Eduardo Sa-
criste puso el acento sobre la ne-
cesidad de conservar un espacio
vital para los habitantes de esta
ciudad.

Sacriste es académico de Cien-
cias y de Bellas Artes de Buenos
Aires.

“América fue conquistada por
tres corrientes, que se dirigieron
desde Buenos Aires hacia el inte-
rior del pais”, comento.

Indic6 a renglén seguido que
“se utiliz6 el camino inverso en
cuanto se consolidé como Nacion,
pero siempre fue a través del
puerto”.

La consigna de no
poner paredes
frente al horizonte

Sacriste, profesor emérito de la
Universidad de Tucuman y ho-
noris causa de la de Buenos Aires,
de Mendoza y de Salta, sostuvo
que “el proyecto catalan eshozado
por arquitectos catalanes, un
acuerdo de cooperacién entre la
intendencia gorteﬁa y la de Barce-
lona, pretende poner una barrera
al horizonte. Hacerlo seria un cri-
men de leso urbanismo”.

La idea de Sacriste seria insta-
lar dos chorros de agua —““de unos
60 metros de altura”- en el tramo
portuario de la Avenida de Mayo
y enmarcar con dos columnas la
vista del rio.

“La cuestion econdémica debe
quedar a cargo de los entendidos,
pero, por favor, no pongamos pa-
redes frente al horizonte”, im-
ploro.

zona verde ligada al drea mas densa
de la ciudad. Puerto Madero también
apunta a que la gente pueda vivir de
nuevo en el centro.

Firszt: -Lo digo sin ningan conte-
nido politico ni agresivo: ustedes co-
nocen los procedimientos coherentes
y legitimos que esto deberia seguir
para obtener una visién transpa-
rente en cuanto a operatividad y
también saben, a pesar del discurso,
que ejercen una actitud profunda-
mente autoritaria que renuncia al
debate y a escuchar las opiniones
que podrian aportar ideas funda-
mentales.

-Uno de los grandes problemas
de los gobiernos de los ultimos
afios es la falta de ejecutividad,
pero la ejecutividad no debe ir en
desmedro de la participacion. Hay
un tema que no encuentra res-
puesta hasta ahora en este dehate:
el drea zonificada como Ull, que
pareceria estar fuera de toda dis-
cusion, es el sector mas conflictivo
del proyecto, ya que contempla la
posibilidad de hacer una concen-
tracion edilicia muy grande. La So-
ciedad Central de Arquitectos ha-
blé de un FOT 7, que es un factor
de ocupacion altisimo...

Huberman: -Es un FOT6...

-Aungue sea 6 no deia de cer
una densidad alta. Ustedes hablan
de crear nuevas 4reas para una po-
blaciéon portefa que, segin se
prevé como resultado del censo
por realizarse préximamente, ha-
bria disminuido o estaria estan-
cada respecto de los datos que se
tienen de 1980, la tendencia indica
un retroceso demografico porque
muchos eligen vivir afuera de la
ciudad. ;Quién determina, en-
tonces, si es necesaria y aceptable
una concentracion edilicia de ese
tipo.

Garay: -Precisamente, la idea es
recuperar la centralidad. Hay ciu-
dades que han perdido el centro,
como Quito, Santiago de Chile o San
Pablo, donde esa area paso a deterio-
rarse. Actualmente hay quienes tie-
nen serias dificultades para encon-
trar oficinas para instalar una em-
presa de envergadura.

El centro de la ciudad en este mo-
mento no tiene oferta de terrenos de
esa envergadura, y los que hay son
carisimos. La otra alternativa es que
la ciudad siga demoliendo su centro
historico, que es lo que ha estado pa-
sando todos estos anos y que es la
amenaza que hay sobre San Telmo.
Hay quienes afirman que Puerto Ma-
dero no se tiene que hacer porque el
crecimiento natural de la ciudad
tiene que hacerse sobre la base de la
demolicion de San Telmo.

Creo que es bueno que la ciudad

tenga una politica de proteccion de
su patrimonio.

Ugarte: -Porque no dibujamos la
silueta del cuerpo de la ciudad. Una
vez dibujada hacemos, la mano, el es-
tomago o la pierna, pero no sale la
mano de la frente...

Garay: -La ciudad no se dibuja,
porque es el resultado de procesos
sociales. La realidad no puede dibu-
jarse, es un fendmeno mas complejo.

Calzon Flores: —;Como van a ha-
cer con la apertura de calles, que cri-
terio van a seguir?

Garay: -Hay una clara decision de
continuar con el tramado de la ciu-
dad, agregar esa diferencia geomeé-
trica por la longitud de los docks,
que es de 500 metros, y continuar
con la traza de la linea de la Costa-
nera. Esto significara que el
proyecto pase por el Concejo Delibe-
rante.

Calzon Flores: —;Cudando piensan
generar los instrumentos juridicos
necesarios para llevar a la practica?

Garay: —Respetando las etapas eje-
cutivas; en esto momento estamos
discutiendo los docks, por eso man-
damos el proyecto referido a ellos...

Calzén Flores: -Mi opinion, aun-
que preferia no hacerlo, coincide

con la del arpuitecto Firszt en enanto
a la valoracion politica. Creo gue en

realidad ustedes estan trabajando
para evitar un mecanismo de discu-
sion, porque ahora mandan el tema
de los edificios colorados, cuando
quieran mandan lo de la apertura de
calles...

-En definitiva, la zona Ul11l,
donde se concentraran los edificios
y la zona residencial, quedara
fuera de toda discusion, ;ésa es la
intencion de la corporacion?

Huberman: -Debe quedar claro
que el predio tiene 170 hectéreas, de
las cuales 40 son de espejos de agua
de los diques, por lo que quedan 130.
Quince las ocuparan la autopista y
las vias del ferrocarril y de las 115
que restan, 8 seran destinadas a pa-
seo, 50 a circulacion vehicular y pea-
tonal, alrededor de 12 a areas verdes
concentradas (ensanchamiento de la
Costanera y el parque central) y el
remanente, unas 45, son construi-
bles. Si bien la zona contempla un
FOT 6, 1a propuesta proyecta un fac-
tor de ocupacion neto de 4,5, por lo
cual estamos por debajo de lo que
permite el codigo.

De no mediar cambios, un telon de
cemento con alturas no determi-
nadas y en una superficie de 45 hec-
tareas se levantara entre la ciudad y
el rio “color de le6n”.

Alicia de Arteaga
¥y Mauricio Carini



Esta en juego un millonario proyecto de urbanizacion para el sector privado. Se aprobaria con oposicién radical

El Concejo Deliberante de-
cidird hoy si aprueba la posi-
bilidad concreta de comenzar
el proyecto de transformacion
del Puerto Madero. Técnica-
mente el organismo municipal
tendrs que autorizar en la se-
sion de hoy elreciclaje de los
viejos galpones y edificios de

 1a zona, a través de permitir
- modificaciones en la normati-
va de zonificacion del drea in-
volucrada en Ia propuesta. De
manera que los concejales ten-
dran ahora la llave para que

prendimiento; que a través de
la inversidn privada supone el
reordenamiento urbano de to-
do el Puerto Madero, y la po-
sibilidad de incalculables ne-
gocios inmobiliarios, a partir
del proyecto global presenta-
do por la Municipalidad de
Buenos Aires,

La propuesta abarca toda la
| transformacién del puerto, en-
itre la avenida Cordoba y la

| prolongacién de la avenida

| Brasil, incluyendo en Boule-
| vard de los Italianos, o sea la
| Costanera Sur. Cubre aproxi-
madamente unas 170 hecta-
| reas, de las cuales 130 son te-
rrestres y 40 corresponden a la
superficie de digues.

| ¢ Convenio

comience este.gigantesco em-

Todo el proyecto de urbani-
zacion fue elaborado por un
grupo de arquitectos y profe-
sionales de la Municipalidad a
cargo de Freddy Garay, con el
apoyo técnico de especialistas
espanoles en virtud de un

mado por el ex intendente Fa-

convenio de cooperacion fir-

Concejales deciden hoy el
futuro del Puerto Madero

cundo Sudrez Lastra con ‘el
Ayuntamiento de Barcelona.

La implementacién de la
idea parte de la creacion de la
Corporacién Puerto Madero,
que como sociedad anénima
involucra 50% de acciones en
manos del Estado y 50% en
poder de la Municipalidad.
Los antecedentes juridicos del
proyecto se remiten al Decre-
to 1279 del Poder Ejecutivo
que abri6 el proceso de orga-
nizacion y gestion de la recon-
version urbanistica de la zona.

Todas las obras de infraes-
tructura que se proponen rea-
lizar serdn solventadas con ca-
pital privado, con partlcular
interés de promover el negocio
y la participacion de inverso-
res extranjeros. Una de las so-
luciones econdmicas mas in-
mediatas, pasa por la venta de
tierras, que la Corporacion
tendrd a su cargo. Esta con-
templada la posibilidad de fa-
cilitar la adquisicion de terre-
nos a aquellos inversores que
comprometan la edificacion,
siguiendo los lineamientos ba-
sicos establecidos en el proyec-
to urbanistico.

Para todo esto estd previs-
ta una campaia de difusion
internacional del emprendi-
miento, para promover en el
exterior la participacion en las
obras.

La Corporacion Puerto Ma-

Carlos Grosso

dero tendra a su cargo la se-
leccion de las propuestas de in-
version, atendiendo a la facti-
bilidad técnica de las iniciati-
vas del sector privado y al be-
neficio que éstas signifiquen
en el marco de todo el pro-
yecto.

e Condiciones

Los terrenos podran ser ven-
didos por la Corporacion, al-
quilados, o dados en conce-
sién. Se licitaran las obras de
infraestructura y la modifica-
cién de construcciones existen-
tes y se evaluardn los proyec-
tos particulares que se presen-
ten interesados en el drea. El
desarrollo de todo el proyec-
to se estima en una duracion
de 15 aiios, y el volumen de in-
version es incalculable, ya que

. Facundo Sudrez Lastra

'dependersi de los emprendi-

mientos privados que se vayan
autorizando.

Lo que habra que respetar
es lo que se denomina el ““plan
maestro’’ de la reurbanizacion
del Puerto Madero.

 Como primera medida, el
proyecto pretende conservar la
imagen de la edificacion exis-
tente en la zona, contemplan-

do el valor histérico de sus fa-

chadas. Los diques se aprove-
charan como espejos de agua,
previendo habilitarlos como
espacios abiertos recreativos y
deportivos. La Costanera Sur
sera mejorada, aumentando a
200 metros el ancho de todo el
recorrido.

Esta previsto en el proyec-
to convertir a Puerto Madero
en el centro moderno de la ciu-

dad, aprovechando la ubica-
| cion geografica cercana al cen-
tro actual. Los cldsicos galpo-
nes de ladrillo construidos por
los ingleses serdn rehabilitados
respetando las fachadas y el
estilo, y podran funcionar co-
mo viviendas, centros cultura-
les, o centros comerciales. Es-
ta previsto el desarrollo de una
zona residencial de densidad
media, que cubra la demanda
de viviendas de categoria tipo
“‘lofts”’, o de mayor tamano
con alta calidad ambiental.
En cuanto a los transportes
y el abastecimiénto de energia,
figura en el proyecto Ia pro-
longacion de la linea B de sub-
terrdneos desde la estacion
Leandro Alem, para cubrir en
direccion norte-sur tres para-

das desde la avenida Cérdoba
hasta la avenida San Juan. La
red de alta tension se alimen- |
tara directamente del sistema |
interconectado nacional, con |
dos estaciones transformado-
ras.

e Areas verdes

El abastecimiento de gas
proviene del gasoducto Pache- |
co-Berazategui, con un anillo, |
central en la zona portuaria. |

Finalmente el proyecto con- |

tendra no solo la creacion de
areas verdes, sino también la
complementacion de un esque-
ma de parques integrado por
la plaza Colén y sus adyacen-
cias; los cuatro diques con sus
banquinas, el parque central,
y la Costanera Sur.

Habra que esperar entonces
Ia bendicion de los concejales.
Si llega, recién alli comenzard
la discusién concreta de como
empezar las obras. ;Quiénes
seran los beneficiados y hasta
qué punto la Corporacion ten-
dra independencia para deci-
dir —o impedir— inversiones
que afecten el espiritu del pro-
yecto? Lo que estd fuera de
discusion es el boom inmobi-
liario que esta iniciativa desa-
tard, mas el impulso de un im-
portante proceso de reactiva-

ci6n en la industria de la cons-

truccion con la consecuente
generacion de puestos de tra-
bajo.
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e Que la Corporacion pueda abrir
el paquete accionario e incorporar
capital. Es decir, parte de la sociedad.
seria privada y el resto del Estado,
como propietario de tierras.

@ Que se contraten inversores uc-
banisticos, que monten la infraes-
tructura, pongan en valor los lotes y
transfieran a la Corporacién un divi-
dendo por cada terreno que vendan.

“No optaremos por una de :2llas,
sino que estamos discutiendo cudl es
la combinaciéon més adecuada de
esos modelos para alentar la inver-
sion, urbanizar en el menor tiempo
posible y garantizar el cumplimiento
de ciertos objetivos generales”, ex-
plic6 Garay.

“Una combinacién posible —pun-

tualiz6- es que la Corporacién man-
tenga la totalidad de la operacion e
intervenga un numero reducido de
mayoristas y una multitud de mino-
ristas, a escala de un lote; es el ca
mino que tomo la mayoria de los em-

prendimientos de este tipo reali-!

zados en puertos como el de Balti-

more, Boston, Londres y Barcelona.” |

Inversores

En este momento, reconocio Ga- |

ray, se analizan “las mejores estrate-
gias de comercializacién; la etapa
que sigue es de rueda de reuniones y
preacuerdos con potenciales inver-
sores y para determinar las alterna-
tivas de disefio financiero, con los
bancos”.

El funcionario adelant6é que en los

_proximos dias la Corporacién y el

presidente de la Nacion, Carlos Me-
nem, tendrdn una reunion con seis
grupos empresarios interesados en
invertir en Puerto Madero.

Meses atras habia trascendido que

agentes de empresarios extranjeros
mantenian conversaciones con los

. responsables de la instrumentacién |

del proyecto, cuya gestion se inicio
durante la ultima administracién

. municipal del radicalismo.

Entre ellos estaban los del nortea-
mericano Donald Trump y del grupo
francés Raymond (proyecto del
puerto de Boston). También hubo
reuniones con las empresas fran-

cesas Du Mes y Mont Coccol (tiinel |

Francia-Gran Bretafia), la austriaca
Sobereign Group Limited y la brasi-

| lefia Ode Brecht y hubo una pro-

puesta del arquitecto argentino Cé-
sar. Pelli, responsable de una parte

| de la remodelacién del puerto de

Londres.

Asegurar que el comportamiento
del mercado resolvera la viabilidad y
los alcances del proyecto resulta un
argumento al menos cuestionable.
En este sentido, el concejal Serso6-
cimo pregunto : “;como se sabe que

| el mercado va a generar una inver-

sién de 1500 millones de doélares, un
fuerte incremento de la mano de

obra y la construcciéon de 10.000 vi- |
viendas?. El proyecto, tal como est4 |

planteado, es una abstraccion”.

Asi quedaron planteadas las dis-
tintas posturas de los participantes
de la mesa redonda. De concretarse,

la transformacion de Puerto Madero |
significard, si no la muerte, una |

nueva etapa en la vida de “la obra |

mas importante y mads util que haya

concebido un cerebro argentino”, se- |

gun los elogios difundidos en su
época de esplendor.

Aquel cerebro era Eduardo Ma-
dero y su creacion, a fines del siglo
ultimo, alcanzé la dimension de los
grandes puertos del mundo. ;Mere-
cer4 el proyecto que lo reemplace un

| juicio similar al expresado entonces
| por Carlos Pellegrini?: “Llegarad el

dia en que se diga que la obra del
Puerto Madero fue la méas grande, la
mas fecunda, la mas barata y la mas
honesta de todas las que haya reali-
zado la Nacion”.




El reciclaje supone la construccion
de 3.850.000 m2 y una inversion cercana
a los 1500 millones de dolares

~ De concretarse el proyecto de

Puerto Madero, dentro de 15 aiios
Buenos Aires habra incorporado en
su estructura un subcentro con acti-
vidades que ejerceran influencias re-
levantes en su vida social. Pese a la
importancia de la obra, los vecinos
de Buenos Aires alin no conocen a
ciencia cierta qué habri en cada sec-
tor de las 170 hectareas que integran
esa zona portuaria.

Se podria decir, inclusive, que
hasta el momento mucho se habl6 y
poco se dijo. Esto es porque se trata
de una propuesta abierta, con
grandes ejes estratégicos, que sugie-
ren usos para los terrenos pero sin
definiciones especificas. Estas de-
penderan del interés que surja del
comportamiento del mercado.

Asi lo explicé el arquitecto Alfredo
Garay, uno de los directores de la
Corporacién Antiguo Puerto Madero
y secretario de Planeamiento de la
Municipalidad de Buenos Aires, du-
rante una mesa redonda organizada
por LA NACION para aclarar los al-
cances del proyecto.

De la reuniémn participaron,

ademads, los concejales Tomds Bres

(UCR), Mario Maini (PJ) y Alberto
Sersocimo (Ucedé), el arquitecto Ro-
dolfo Livingston, de la Sociedad Cen-
tral de Arquitectos, y el arquitecto
Pablo Huberman, colaborador di-
recto de Garay.

El proyecto

. El plan maestro fue elaborado
merced a un acuerdo de cooperacion
suscripto por el Ayuntamiento de
Barcelona y la comuna portefia.

El drea comprendida en el
proyecto va desde la avenida Cor-
doba hasta Brasil y desde el cerco pa-
ralelo a las avenidas Madero y
Huergo hasta la Costanera Sur. La
reserva ecologica no estd compren-
dida en la propuesta.

Sobre la base de los lineamientos
generales del plan podra convenirse
que Puerto Madero es un proyecto
muy ambicioso, pero que al estar su
realizacion condicionada a los desig-
nios de la oferta y la demanda no
deja entrever los alcances reales.

No obstante, al depender de la in-
version privada, ya que la Corpora-
cion so6lo tiene como fin instrumen-
tar los medios para fomentar el
aporte de capitales, parece ser bas-
tante m4s viable que otros grandes
proyectos que nunca dejaron de ser
tales, como el del traslado de la Capi-
tal Federal a Viedma.

Al explicar los fundamentos de la
propuesta, Garay indic6 que se pre-
tende “recuperar la relacion con la
costanera y la vinculacion del Centro
con las actividades ligadas al rio.

“El segundo elemento hace a la es-
tructura urbana metropolitana, ya
que los subcentros no tienen un nivel
de desarrollo y complejidad sufi-
cientes para descentralizar la ciudad,
y también aparece la pérdida de ca-
pacidad habitacional del Centro”,
agrego el funcionario.

“El tercer eje que lleva a definir el
proyecto —puntualiz6- es una cierta
paralizacién en la industria de la
construccion en los ultimos afios y la
posibilidad de generar empleos en
medio de 1a crisis central.”

Verde, ésa es la cuestion

Del debate generado en LA NA-
CION , indudablemente un tema con-
centr6 la mayor atencion de los di-
sertantes: los espacios verdes.

Qued6 claramente planteada una

postura opuesta al plan de la Corpo-
racion: que la zong de Puerto Madero
cuente con mais espacios verdes de
los proyectados o que se destine en
su totalidad a ellos.

Esta opinion fue compartida, prin-
cipalmente, por el concejal Serso-
cimo y el arquitecto Livingston.

Buenos Aires, segin los especia-
listas, tiene s6lo el 50 por ciento de
las zonas verdes que necesita.

No obstante, Garay opina que “en
el proyecto de Puerto Madero hay un
esfuerzo grande para recuperar es-
pacios verdes, inclusive de crear
Areas nuevas, como el sector que se
le agrega a la Costanera Sur”.

El directivo de la Corporacion dio
a entender, ademaés, que el plan no es
la panacea para curar los padeci-
mientos de Buenos Aires, ya que “no
se pueden mirar todas las politicas
de la ciudad en Puerto Madero.

“La importancia de la relacién con
los espacios verdes —afirmo6 Garay- la
da la densidad de poblacion, esti-
mada en 500 habitantes por hectirea;
debe tenerse en cuenta que hay sec-
tores céntricos que en esa superficie
concentran 7000 vecinos.”

Sersécimo, por su parte, disinti6
con la propuesta global y, en una
apretada sintesis, enumer6 las cri-
ticas al proyecto: ,

“Es conveniente y necesario apro- |
vechar la zona, pero para bien de los
portefios, por eso habria que desti-
narla a pulmones verdes, que gerne-
ren actividades recreativas y so-
ciales, con lo que se descarta la cons-
truccién de un nuevo barrio que fun-
cione como ciudad satélite y cuyo
proyecto es una abstraccion.” 1

De patios y psicélogos

El arquitecto Linvingston, otro de-
fensor de la desintoxicaci6n urbana,
present6 argumentos elocuentes, al-
gunos con contenidos piagetianos;
hizo una exhortacién para que los
técnicos agudicen su creatividad, y
plante6, a modo de ejemplo, una pro-
puesta alternativa relacionada con
otro proyecto en el que se involucran
espacios verdes.

“Hay que plantearse —sostuvo- si |
esta ciudad, que tiene un gran deéfi-
cit de areas verdes y cuyo cinturon
ecologico no pas6 nunca de su enun-
ciacion, precisa llenos o vacios.

“El vacio verde hace a la calidad
de vida, ya que a las casas que hemos
inventado los porteifios en los altimos
30 anos se les pod6 una parte funda-

- mental de la vida: el afuera; ya no se

les puede decir mas a los chicos
ijvayan a jugar afuera!, por eso apare-
cieron los psic6logos, que reemplaza-
ron el patio.

“Todos queremos espacios verdes
—expres6 Livingston—, por eso es un
desafio a la creatividad conciliar la
necesaria inversion y el desarrollo de
la calidad de vida.

“Si los técnicos de nuestra genera-
cién no agudizamos la inteligencia,
los conservadores de principio de si-
glo nos seguirdn llevando la delan-
tera con lo que nos dejaron, como los
bosques de Palermo, la Costanera
Sur o los 25 kilémetros de plaza que
hay a cada lado de la General Paz,
ante la cual nada tienen que hacer
las autopistas que nos dej6 Caccia-
tore, que pasan a centimetros de los
balcones de la gente”, dijo. :

Livingston reflot6 una propuesta
suya para el Campo Municipal de
Golf, 2 manera de ejemplo: “Ese es-
pacio debe ser aprovechado para que
lo disfrute el vecindario y ello podria




- conciliarse con la rentabilidad insta-
lando un cinturén con 60 confiterias,
y dejando libre el centro del golf; eso
nos hubiera dado una cheap mea-
dow, como sucede en Nuevs York
con Central Park.”

.Y lareserva?

La indefinicion respecto de la re-
serva ecolégica es una sombra que
pesa sobre el proyecto de Puerto Ma-
dero. Si bien la Corporaci6n no tiene
injerencia sobre ese predio, la pro-
puesta de los técnicos catalanes
sugiere que se abra un canal en la
franja que la une a la Costanera.

El concejal Maini opiné que “el
tema de la mal llamada reserva eco-
logica hay que planteérselo como lo
| que realmente es, un parque natural,
lo cual no lo inhibe del uso masivu,
¥a que no deja de ser un espacio
verde de recreacion.

“Ni la gestion municipal anterior
ni la actual le han dado a este parque
un uso correcto -aseguré—, y desde el
Concejo marcamos como un error la
modificacion de la reserva planteada
| en el proyecto de Puerto Madero, ya
que estd elaborada desde un punto
de vista exclusivamente arquitect6-
nico, mientras que un trabajo de ese
tipo debe involucrar un estudio bio-
logico: nadie puede partirla al medio
sin pensar en las alteraciones que en
ella se van a producir.”

Otro barrio

Junto con el tema de la reserva y
los espacios verdes, el de la autopista
La Plata-Buenos Aires como linea di-
visoria de la ciudad y la zona portua-
ria genera un arduo debate, aunque,
en apariencia, mas conciliable en cri-
terios que el primero.

¢Cémo se resuelve el problema
de la barrera que formardn la au-
topista y las vias férreas para la in-
tegracion de Puerto Madero con la
ciudad?

“El argumento que sostenemos es
la redefinicion de la autopista, ya
que si pasa a 8 metros de los docks,
como estd planteado, seria catastro-
fico no sélo para Puerto Madero sino
para la ciudad”, sefial6 Garay.

“Creemos que esa via deberia pare-

cerse a una avenida -agreg6- y pasar

lo mas cerca posible del nivel peato-
nal, a por lo menos 15 metros de los
docks, y que las casetas de peaje ten-
drian que estar después de Brasil.”

La virtual escisién que produce
esa barrera plantea el riesgo de ais-
lar la zona portuaria del resto de la
ciudad, por lo cual hay quienes te-
men por la formacion en el 4rea
deun gran barrio satélite.

El concejal Bres indicé que “pa-
rece haber una contradiccion entre
la descongestion que puede signifi-
car el 4rea para la centralidad de
Buenos Aires y lo que se plantea
como proyecto a escala barrial.

“Esto se plantea como una ciudad
satélite —sostuvo el concejal radical-,
ya gque se estd hablando de 3.580.000
metros cuadrados de construccion
en 42 hectdreas, por 1o que en este
noviazgo que la ciudad tiene con el
rio no parece claro que se concrete el
matrimonio a partir de este plan.”

En contrapartida, Maini opin6 que
“se van a dar particularidades ba-
rriales, pero la propuesta del
proyecto no responde a un concepto
de escala barrial sino al conjunto de
la ciudad, fundamentalmente de vin-
culacién con su sector sur”,

Torres al rio

De la mano de la ecologia y de la
figura de una ciudad satélite apare-
ci¢ el fantasma de la concentracion
edilicia: “Si bien se prevé que la
zona, segn la normativa, tenga los
usos de la ciudad, hay algunos ex-
cesos respecto del Cédigo de Edifica-
cion, como la altura permitida”,
apunto el concejal Bres.

Cuesta coincidir con el criterio de
dejar abierta la posibilidad de levan-

- tar grandes torres en la costa y vedar

por completo la vista que la ciudad
tiene al rio mientras se propicia una
integracion de la zona.

En la franja destinada a oficinas y
servicios, del lado oriental de los di-
ques, podrian construirse edificios
de hasta 60 metros de altura y mas al
Este atin, junto a la Costanera Sur,
de 80 metros. Es decir, hasta las
mismas torres propuestas para
Puerto Madero se taparian entre si la
proyeccion visual.

Si bien es aventurado arriesgar cri-

ticas sobre realidades que estdn s6lo
en la etapa teérica, la altura de los
edificios no es el tnico punto que
preocupa a muchos.
, También se ciernen interrogantes
sobre la resolt.tion de la infraestruc-
tura de servicios que requiere un
proyecto semejante y la necesidad
de dar un corte definitivo a la conta-
minaci6n fluvial del 4rea.

Tampoco se olvida, a la hora de ha-

. cer previsiones, la influencia que un

centro urbano de esa magnitud
puede tener para el estacionamiento
y el transito vehicular de Buenos
Aires, cuyas vias de circulacion est4n
siendo deficitarias desde hace afios.

Garay opiné que la privatizacién
del control del estacionamiento en el
Centro y del funcionamiento de las
vias rapidas de transito, sumado a la
capacidad para recibir vehiculos por
el trazado y la disponibilidad de
Puerto Madero, permitiran un reor-
denamiento importante.

Desinformaeion

Como se plante6 al comienzo, poco
es lo que conoce la opinién publica
sobre el proyecto en sf.

En ese sentido, tanto Bres como
Serso6cimo insistieron en la necesi-
dad de convocar a un profundo de-
bate social.

Aparte de los detalles sobre la pro-
puesta de los catalanes, tampoco se
conoce bien la forma de financiacion
de la iniciativa.

“La clave de este modelo de ges-
tién es como la Corporacién logra,
sin dinero, convertir esa tierra sin
urbanizar en urbanizada”, afirmoé el
secretario de Planeamiento.

Evidentemente, los 1500 millones
de délares anunciados como costo de
las obras no son ficiles de conseguir.
Deben provenir del sector privado y
resulta dificil, en tiempos tan cri-
ticos, prever inversiones semejantes.

Segun Garay, hay cuatro alterna-
tivas: L
e Vender tierra sin urbanizar, lo-
teada, aunque el rendimiento de su
valor sea muy bajo.

® Que la Corporacion urbanice la
tierra, venda los lotes y haga sus divi-
dendos, convirtiéndose en una gran
empresa de urbanizacion.
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Etapa decisiva para Puerto Madero

normas p

En la sesi6n de hoy pueden
quedar definidas normas que
posibiliten el paulatino
reciclamiento de uno de los
proyectos mas ambiciosos de
este siglo y que puede
cambiarle la cara a la Capital
.en su relacion con el rio.
l

sesion de hoy sobre la normatiza-

E cién urbana de uno de los proyec-
tos mds ambiciosos de este siglo y que
mereci6 desde 1925 innumerables pro-
puestas: el reciclamiento de la zona de
Puerto Madero, un 4rea de 170 hectdreas
en virtual estado de abandono. Aiin falta
un largo camino por andar, pero especifi-
|camente hoy se discutird sobre la norma
ipara los docks (los diques, que.son cuatro
en total) y los galpones. La propuesta pre-
sentada por la Corporacién Antiguo Puer-
to Madero tien: bastantes coincidencias
con la de la Comisién de Planeamiento
del cuerpo deliberativo. Se pretende pre-
iservar patrimonialmente el sector, mante-
ner el espiricu del viejo puerto y reciclar
los edificios manteniendo su aspecto ex-
terior, sus caracteristicas.

Para la Corporaciéon Antiguo Puerto
Madero (un organismo integrado por re-
presentantes del Estado nacional y de la
Municipalidad porteiia), llevar adelante el
tema no fue un lecho de rosas, y existen
algunos cuestionamientos que provienen
de entidades intermedias y de concejales
(ver recuadro). Aunque las autoridades de
la corporacién explican que “‘el proyecto
fue detallado ante miembros de las enti-
dades intermedias, como la :Sociedad
Central de Arquitectos, al propio Concejo
Deliberante y a quienes lo solicitaron.
“‘De hecho —sefial6 uno de sus directo-
res, Jesis Benjamin Conde—, cada profe-
sional que se nos acercé fue marcando
|cosas que sin duda tuvimos en cuenta. Lo
jque pasa es que en realidad las ideas
‘constructivas salieron de la propia
Corporacién, de la Municipalidad y de
privados que no trascienden”’.

El gerente técnico, .Pablo Huber-
man, expone lo suyo: ‘‘Nosotros quere-
mos opiniones y no cartas de lectores’’, y
Conde retoma el tema: ‘‘Nos pusieron en
estas funciones para trabajar y no para
hacer politica’’.

i El proyecto se basa en un plan maes-

1 Concejo Deliberante tratard en su

ara el reciclamiento

tro desarrollado entre la Secretarfa de Pla-
neamiento municipal y el Ayuntamiento
de Barcelona, que al Estado no le sali6 un
centavo porque formé parte del convenio
técnico que se firmé entre la Argentina y
Espaiia en 1985, durante la gestién de Ra-
il Alfonsin. Como una muestra de elasti-
cidad, Conde y Huberman explican que
“‘dentro de un marco regulador, no pre-
tendemos que el proyecto sea un dibujo
geométrico. El programa bésico no se
discute, pero es pragmatico y se puede ir
transformando sobre la base de las de-
mandas del mercado. Vamos a reciclar
—dicen—, pero cémo lo haremos depen-
deré de la oferta y la demanda que haya’’.

No relativizaron las inversiones
—previstas en 1.500 millones de déla-
res— que podrian llegar a captarse, pese
al marco de la dificil situacién econé-
mica. ‘‘En un proceso de 10 a 15 arios se
van a generar inversiones genuinas. La
corporacion brinda garantias de gesti6n
tanto juridicas como de todo tipo’’, se-
fialé Huberman.

En ese terreno, es Eduardo Giana,
otro de los directores, quien toma la pala-
bra: “‘Si consideramos los puestos de tra-
bajo que se movilizar4n, sobre todo en el
drea de la industria de la construccién, la
promocién de eventos nuevos como un
centro de convenciones que produzca la
movilizacién de un turismo selectivo, los

Miembros de la Corporacién Puerto Madero detallan el proyecto

nuevos edificios para la gestién de nego-
cios, la hoteleria y el consiguiente fomen-
to del turismo —detalié Giana—, esto
nos produce una renovada energia para
llevar adelante un proyecto. Estoy seguro
de que cuando lancemos los pliegos de li-
citacién —dijo— aparecer4 una infinidad
de oportunidades, que antes no se podian
plasmar por falta de seguridad juridica. Se
trata, sin duda, de un desafio gue movi-
liza esta voluntad politica de cambiar
la tendencia econémica argentina”’.

Respondiendo algunas de las dudas
existentes, los entrevistados descartaron
que la zona se transforme en un ‘‘pare-
don’’ que divida la tiudad, y ademds des-
mintieron que no se privilegiara el espa-
cio verde. Al respecto Conde manifiesta:
‘‘Pretendemos comercializar 45 de las
170 hectireas que tiene la zona a reciclar.
Todo lo demds son espacios verdes, espe-
Jjos de agua, calles y caminos. Y ademas
nunca dijimos que construiriamos edi-
ficios torre de 30 pisos, como escuché
por ahi, sino que se trataria de un mix de
alta y media densidad en el que pretende-
mos que existan edificios de vivienda y
oficinas, que haya un cuadro arménico

Concejo Deliberante define las

acorde a lo que esti y queremos pre- |

servar y al sitio donde esta enclavado’.
Luis Laugé




La consigna de no
poner paredes
frente al horizonie

“Que no tapen el horizonte.”
Mas que una propuesta con vistas
a obtener rentabilidad de Puerto
Madero, el arquitecto Eduardo Sa-
criste puso el acento sobre la ne-
cesidad de conservar un espacio
vital para los habitantes de esta
ciudad.

Sacriste es académico de Cien-
cias y de Bellas Artes de Buenos
Aires.

“Ameérica fue conquistada por
tres corrientes, que se dirigieron
desde Buenos Aires hacia el inte-
rior del pais”, comenta.

Indicé a renglon seguido que
“se utilizd el camino inverso en
cuanto se consolidé como Nacion,
pero siempre fue a través del
puerto”.

Sacriste, profesor émérito de la
Universidad de Tu¢uman y ho-
noris causa de la de Buenos Aires,
de Mendoza y de $alta, sostuvo
que “el proyecto cataldn esbozado
por arquitectos catalanes, un
acuerdo de cooperacion entre la
intendencia portena 'y la de Barce-
lona, pretende poner una barrera
al horizonte. Hacerlo seria un cri-
men de leso urbanismo”.

La idea de Sacriste seria insta-
lar dos chorros de agua —“de unos
60 metros de altura”- en el tramo
portuario de la Avenida de Mayo
y enmarcar con dos columnas la
vista del rio. :

“La cuestion economica debe

‘quedar a cargo de los entendidos,

pero, por favor, no pongamos pa-
redes frente al horizonte”, im-
ploro.




El Concejo Deliberante aprobé
el proyecto de Puerto Madero

El Concejo Deliberante aprobo pa-
sada la medianoche el proyecto de
rezonificacion de los docks de Puerto
Madero en una sesion de confuso tra-
mite. Las bancadas radical, de la Iz-
quierda Democrética, del Partido Fe-
deral y de la Unidad Socialista se re-
tiraban del recinto cuando el edil pe-
ronista Juan Carlos Suardi propuso
que se sometiera el proyecto a vota-
cion.

Los bloques opositores a la inicia-
tiva del Departamento Ejecutivo atin
no se habian retirado cuando Suardi
hizo un apresurado recuento que de-
cidi6 el lance por 26 votos a favor y
siete en contra.

Previamente, el cuerpo habia
aprobado un plan de regularizacion
tributaria.

El justicialista Mario Maini, presi-
dente de la Comision de Planea-
miento, fundo el despacho por mayo-
ria y califico la medida de “refuncio-
nalizacién”. Maini explicO que “se
preservara el frente de los edificios,
la vista y el contorno”, pero se le
dar4 a la zona otro uso.

A su turno, el radical Tomas Bres
afirmoé que la polémica en torno del
redisenio de Puerto Madero “se ca-
racterizé por el debate de las socie-
dades intermedias, que manifestaron

su preocupacion por el uso que se le
daria al lugar”. Bres agrego que el
llamado a concurso de ideas pro-
puesto por el intendente Carlos
Grosso “solo sirvié para distraer la
atencion, pues ya existen normas,
como la gue se vota hoy”.

Sostuvo Bres en apoyo de la tesis
radical que “la prolongacion de la
trama en damero también esta deci-
dida”. Calific6 al emprendimiento de
“inmobiliario”,'y se pregunté “qué
proyectos de infraestructura de ser-
vicios tiene la Municipalidad para
esa zona. A través de la Corporacion
de Puerto Madero, este proyecto in-
corpora a la urbanizacion de la ciu-
dad la figura de los promotores in-
mobiliarios de los bienes del Estado”.

El ucedeista Fernando Bustelo,
quien antes se oponia al plan, funda-
mento su cambio de actitud en el lla-
mado a concurso de ideas propiciado
por Grosso.

También se pronuncié en favor
Juan Carlos Villalba, del Partido So-
cial Democrata (ex PI). :

Gustavo Coppola, de la Izquierda
Democratica, manifesté su voto en
contra, y luego hablé Guillermo
Francos, del Partido Federal, quien
expreso su preocupacion porque el

cuerpo estaba deliberando sin quo-
rum. Dijo que el tono del debate no
lo estimulaba, pues no habia una dis-
cusion profunda de las consecuen-
cias urbanisticas del plan. También
relativizo el concurso de ideas convo-
cado por el intendente.

Regularizacion impositiva

En otro tramo de la sesion, el Con-
cejo aprobo ayer un plan de regulari-
zacion tributaria sobre la base de un
proyecto enviado a fines del ano pa-
sado por el Ejecutivo Comunal.

La regularizacion alcanzara a las
obligaciones tributarias de cualquier
origen, cuyos vencimientos se hayan
operado hasta el 30 del mes ultimo.

El municipio porteno efectuara un
10 por ciento de descuento sobre el
total del monto adeudado a quienes
realicen el pago contado del mismo.
Los planes para abonar en cuotas

.tendran relacion directa con el

monto de la cuota minima estable-
cida para cada plan.

En el caso de Ingresos Brutos, se
podra acceder a un pago de hasta 30
cuotas mensuales, mientras que para
patente automotor y Alumbrado, Ba-
rrido y Limpieza habra planes de 10,

20 o 30 cuotas.
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Opiniones
favorables y |
negativas en torno
del proyecto mas
ambicioso del siglo

Aunque para algunos el tema ya
esta cerrado, para otros la discusion
recién comienza. El proyecto de reci-
claje y urbanizacion de la zona del
{ puerto fue defendido encendida-
i mente, en los tramos salientes de una
| mesa redonda organizada por LA NA-
| CION por los arquitectos Alfredo Ga-
iray, vicepresidente de la Corpora-
cion Puerto Madero y subsecretario
de Planeamiento de la Municipali-
dad; Pablo Huberman, gerente téc-
nico de la corporacién, y Benjamin
Conde y Eduardo Giana, miembros
i del directorio de la misma.

Con igual celo expresaron una
firme oposicion los arquitectos Fede-
rico Ugarte, de la Asociacion de
| Amigos de la Ciudad, NatalioFirszt y
'Roberto Bekinschtein, profesores de
la Facultad de Arquitectura de la
{UBA, y el concejal Horacio Calzon
{Flores, quien preside el bloque radi-
cal en el Concejo Deliberante. .

No es la primera vez que la mirada

|al Puerto Madero convoca criticas y
{anima proyectos reformistas.
| Ya en la década del 30, el arqui-
.tecto suizo Le Corbusier fijo su atén-
'cion en la zona del puerto ubicada en
un area estratégica de la ciudad. En
los afios 70, un grupo de arquitectos
liderados por Mario Roberto Alvarez
ielabor6 una propuesta de transfor-
imacion; y en los 80 integrantes de la
Facultad de Arquitectura y Urba-
nismo de la Universidad de Buenos
{Aires prepararon, por pedido del go-
‘bierno radical, un diagnostico de si-
‘tuacion de una zona que, y en este
punto hay coincidencias, “no cum-
{plié con la funcion para la que habia
|sido creada y debia, por tanto, inte-
jgrarse a Ia ciudad”.
i Puerto Madero nacio con la discu-
{sion en sus entranas. Debié competir
con el proyecto Huergo para, al poco
tiempo, ser reemplazado, por Puerto
Nuevo, porque el alto costo del dra-
gado tornaba antieconéomico ope-
rarlo. Un siglo después, el destino del
jpuerto vuelve a estar en la picota.

Politicas y cimientos

Qué cambiara en la ciudad y a
quiénes beneficia el proyecto de los
catalanes que piensa instrumentar la
Comuna contra viento y marea?
iQué puede edificarse y qué no en
esa privilegiada franja de tierra ubi-
cada frente al rio “color de leon”?

Estas fueron las preguntas recu-
rrentes de los participantes de un de-
ibate que dejo sobre el tapete las si-
guientes conclusiones:

e El programa de reciclaje debe
ser sometido a la consulta de enti-
dades intermedias y formar parte de
un plan global de reordenamiento
urbano 3

e Antes de colocar la primera
piedra deberia llamarse a un con-
curso de ideas, para que un jurado
de figuras reconocidas determine la
|obra que mas conviene a la ciudad y
ino a los intereses de los particulares

e La manera de encarar el
proyecto y su ejecucion resulta auto-
ritaria. No se han creado los canales
de consulta necesarios para que la
'ciudad opine
e Al afirmar que el Gnico sector
que necesita aprobacion del Concejo
es la zona de los galpones colorados
(docks), se intenta sustraer de la dis-
jcusion lo mas importante del
proyecto, que son las 170 hectareas
que los rodean, y disponer de ellas
sin consulta previa. ;

Zonas y permisos

-;Solamente los galpones o
docks necesitan un permiso, no se
trata de una zona global?

corporacion solamente modifica la
morma en un area de proteccion que
se refiere a los galpones, que tiene
una zonificacion UF (Urbanizacion
"IFutura). De alli que le encomienda al

S-SR

Ejecutivo la elaboracion de la norma
de proteccion. Esa es la ordenanza

que estamos esperando apruebe el

Concejo Deliberante.
Pablo Huberman: -Hay algo que

es importante y que aclara los con- |

ceptos de Garay. La zona que rodea
los galpones tiene zonificacion Ull,
con su normativa respectiva para el
parcelamiento y todas las considera-
ciones que hacen a cualquier barrio
de la ciudad. No es el Botanico, ni la|
cancha de polo, estamos haciendo un
proyecto acorde a las normas y pe-
dimos una normativa para la preser-
vacion del sector de ingenieria por-
tuaria que son los galpones. Sobre

esto estamos en didlogo con los con- |

cejales, que son los representante y
mas directos de los vecinos.

-;Por qué una zonificacion Ull
en un iarea ya demsamente po-
blada?

Garay: —-Porque siempre se penso
que la expansion del area central de

Buenos Aires se iba a dar sobre |

Puerto Madero que es un sector en
desuso.

Calzon Flores: -Lo que plantea
Garay es el centro de la discusion. La
zonificacion de los galpones es re-
ciente y es fruto de la decision del
Concejo Deliberante de participar
activamente del proyecto mas impor-

~ tante del siglo para la ciudad. Da la

Alfredo Garay: -El proyecto de la

impresion de que la corporacion
quiere evitar la discusion acerca de
los| usos del resto de la zona. De-
bemos discutir todo el plan global:

qué es lo que se puede hacer con 170 |
hectareas de la ciudad Buenos Aires. |

Este es un proyecto demasiado im-
portante y no puede ser el de una ad-
ministracion, ni el de un partido poli-
tico.

Factibilidad economica

Eduardo Giana: -Se habla de que |
el proyecto no tiene factibilidad eco- |

nomica. Y, sin embargo, en nuestras
consultas hemos encontrado el eco
de inversores locales y extranjeros.
Se piensa que no es momento para
que el Estado distraiga fondos, la
corporacion tiene claro que sélo con
fondos privados se haran las cons-
trucciones y la infraestructura.
Cuando se habla de irea verde,
creemos que en la situacion actual
no se utiliza. Se trata de un proyecto
urbanistico correcto, y de un pulmén
de crecimiento para oficinas. '

Federico Ugarte: -Rechazo de
plano esta afirmacion. Si las bases
son malas no se puede discutir el
penthouse, hay que cambiar los ci-
mientos. Este proyecto repite el es-
quema del traslado de la Capital: se
creo el ente, se crea la corporacion...
Esto es dedoecracia, no democracia.
Se toma un proyecto catalan y se

avanza sin consultar, como si los ca-
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Decision clave del Concejo Deliberante

- Siguen poniendo obstaculos
para urbanizar Puerto Madero

Si se aprueba esta semana el

' reciclaje de los 16 galpones
. colorados de Puerto Madero y

.los cuatro diques, podra

‘comenzar una urbanizacion
‘demorada durante 66 afios por
distintas razones. El Concejo
'Deliberante tiene en sus manos

‘esta decision.

Luis Beldi

de la redaccién de El Cronista

i esta semana el Concejo Delibe-
S rante no define la situacién de los
16 galpones colorados y los cuatro
diques como érea de preservacién patri-
monial, la urbanizacion de Puerto Ma-
dero se vera demorada. Se repetiria asi
la historia: desde 1925 todos los proyec-

' tos para urbanizar esa zona, por distintas

razones, fracasaron.

Los galpones tienen una importancia
fundamental para el destino del antiguo
puerto. Construidos por los ingleses a fi-
nes del siglo pasado, son los que le dan
la fisonomia caracteristica a la zona. Su
reciclaje Bermitiré a la Corporacion
Antigno Puerto Madero S.A. hacerse
de los primeros fondos para comenzar a
desarrollar a pleno la urbanizaci6on de

! 1as restantes 130 hectireas. De los 16

' galpones se piensan vender 6 inmedia-
i tamente, o sea unos 90 mil metros

| cuadrados, que demandarin una in-

version superior a los 30 millones de

' dolares para que sean reciclados por las

empresas constructoras o inmobiliarias
interesadas.

La idea es que el dinero obtenido por
la venta se destine a las obras de infraes-’
tructura de la parte terrestre (gasoducto,
cloacas, luz, etc.) para poder captar in-
versores que desarrollen las restantes
130 hectdreas. Como los fondos no al- |
canzan para financiar toda la infraestruc-
tura, la idea de la Corporacion es pagar’
con tierras a la empresa que quiera
hacer la inversion. |

La Corporacion debe ser autosufi-|
ciente. No tiene avales oficiales para pe-
dir préstamos y, mucho menos, partidas
presupuestarias.

En cuanto al otro punto de la discor-
dia, el plan maestro para el desarrollo
urbano, disefiado por técnicos de la Mu-
nicipalidad de Buenos Aires con el

Los galpones de la polémica

Ayuntamiento de Barcelona, serd revi-
sado. La Municipalidad firmé el viernes
un convenio con diversas entidades in-
tefmedias, credndose una comisién ase-
sora del Municipio para este tema.

El convenio fue el resultado de: di-
versas reuniones con la Sociedad Central
de Arquitectos (la mis enojada con el
proyecto catalan), la Academia Nacional
de Bellas Artes, la Cdmara Argentina de
la Construccion, la Asociacién de Ami-
gos de la Ciudad y el Consejo Profesio-
nal de Arquitectos Urbanistas.

La idea es que en 120 dias todas
estas organizaciones hagan un plan
que enriquezca o modifique el proyec-
to de los catalanes.

Mientras elaboran estas ideas, si se

aprueba esta semana el reciclaje de los
galpones, se podrd pensar en que el
Puerto Madero podra modificar su his-
toria de frustraciones que empezd en
1925. ;

El primer paso para vencer la buro-
cracia ya se dio al crearse la Corpora-
cién Antiguo Puerto Madero, la que cen-
trard todo el operativo. Por de pronto, ya
las tierras tienen titulos perfectos. El en-
te estd formado en partes iguales por el
Estado nacional y la Municipalidad de la
Ciudad de Buenos Aires. .

La iltima palabra para esta urbaniza-
cion la tiene el Concejo Deliberante, un |
organismo que no siempre ha acompa-
fiado bien a los proyectos mds progre-
sistas que hay para la ciudad. °

®



| talanes fueran los duenos de la ver-
dad. Hay que hacer un conecurso
para que participen 10s argentinos.
| Rechazamos lo actuado en su totali-
| dad; que se vuelva a foja cero.
| Natalio Firszt: —Ademas, €S evi-
| dente que la actitud de la corpora-
cion prescinde del interés publico en
favor de los intereses de 1os particu-
lares. Se ha prescindido de la partici-
pacion como modelo de gestion ur-
bana y se transforma una zona inm-
portante de la ciudad en mercancia
de cambio
-;Mercancia de cambio?
Firszt: -Se ha mercantilizado el
problema en funcion de los intereses
particulares. El poder central y su

hén ala ciudad.

Benjamin Conde: -Me parece que
se intenta levar la discusion al te-
rreno politico, nos interesa sola-
mente la gestion empresaria. Procu-
ramos llevar
que podra ser discutido en su forma,
pero gque CcOmo gestion empresaria
que debe tener éxito, porque estan
dadas todas las condiciones.

—-Pero esta empresa exitosa va a
extraer sus beneficios de terrenos
“que son dela ciudad.

Conde: ~Estamos dispuestos a €s-
cuchar las ecriticas que deben ser di-
rigidasala corporacion.

Contra viento y marea

i Eduardo Bekinschtein: ~Para lle-
| var adelante la urbanizacion deben
tenerse en cuenta tres cosas: Ilamar a
concurso de ideas, mantener el clima
portuario y desarroliar la transfor-
macion en etapas. Paraddjicamente,

| si los catalanes quisieran ejecutar el

| master plan en Barcelona primero
tendrian que publicarlo durante 30
dias, aceptar las opiniones y criticas
| de los vecinos y de las entidades, ¥
| una vez resueltas las alegaciones re-
| cien podria llevarse adelante.

-;Propone un llamado a con-
| curso?

Bekinschtein: ~Con un concurso
de ideas se terminaria con la sensa-
cion de que este €s un proyecto im-
puesto en el que no tienen participa-
| cion los profesionales argentinos.

Calzoén Flores: —En lugar de estar

| tan apurados deberian aceptar incor-
porarse en el debate y no s6lo recibir
las criticas, que son muy fuertes y
concretas, desde las de Amigos de la
Ciudad hasta las de la Sociedad Cen-
tral de Arquitectos y de los Arqui-
tecto Paisajistas, por lo que uno no
puede hacerse el zonzo, como que no
pasa nada. A partir de ahi logra-
riamos reencauzar esto para gue sea
un proyecto de todos. Si ustedes
aceptaran caminar por esa senda, los
partidos politicos, al menos el radica-
lismo, estarian dispuestos a acom-
panar esto de otra manera. En cam-

|
§
|
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poder vicario han tomado como re- .

adelante un proyecto |

bio, asi estamos en un callejon sin sa-
lida.

—Esto significa que ustedes van a
votar en contra del proyecto de or--
denanza. 3

Calzon Flores: -Nosotros no te-
nemos aiin la posicion totalmente de-

finida. Modificamos sustancialmente
la que nos mandaron yvinculada con
los galpones, acotandola bastante. El
problema es gue no tenemos posibili-
dad de opinar ni de conversar sobre
el resto del predio. ¢

Garay: -Si hubiésemos hecho el
concursa estariamos todavia en
panales. La ejecutividad desde el ini-
cio de la corporacion permitio la de-
finicion del master plan. Si se entra
en la etapa deliberativa, las cosas se
empantanan.

El proyecto se va a hacer por
etapas y se analizard el impacto de
las etapas. Otro punto es que costaria
mucho pagar los honorarios de un
concurso. Ya la Municipalidad pago
una vez por el proyecto del ensanche
del area central 3.000.000 de dolares.
Ademas, un concurso tampoco es
una garantia, porque el ano ultimo
observe con sorpresa que la Sociedad

Central de Arquitectos dio un pre- ’

mio anual a un proyecto para Puerto

Madero que consistia en la construc-

cion de torres alrededor de cada uno
de los docks y gque demolia lineal-
mente la totalidad de esos edificios
portuarios.

_Del tema Puerto Madero no se
ha hecho un debate puablico, ;por
que?

Calzon: —Podrian mandar el
proyecto total al Concejo, si es que se
les dificulta reunir la opinion de los
vecinos...

-Si no se consulta a los vecinos y
varias instituciones intermedias se
oponen, ;ja quién beneficia el
proyecto de Puerto Madero?

Garay: -Plantea una rehabilita-
cion del area céntrica de la ciudad,
ofreciendo un lugar donde se pueda
construir algo nuevo sin necesidad
de demoler y manteniendo el carac-
ter de centro gue, en este momento,

‘tiende a desplazarse hacia la zona

norte de la ciudad. Incorpora una
cantidad de espacios verdes que en
este momento estan cerrados por ba-
rreras fisicas y legales. Genera em-
pleo e inversion y abre la posibilidad
de una nueva oferta en un area que
esta cerca del centro.

_No sé si todos los vecinos esta-
rian de acuerdo con crear una
nueva poblacion en una zona tan
céntrica y no con tener mas espa-
cios verdes...

Garay: _Muchas veces se habla de
principios y no de medidas. Una cosa
no niega la otra. El Rosedal es una
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zona verde ligada al area mas densa
de la ciudad. Puerto Madero tambien
apunta a que la gente pueda vivir de
nuevo en el centro.

Firszt: -Lo digo sin ningan conte-
nido politico ni agresivo: ustedes co-
nocen los procedimientos coherentes
y legitimos que esto deberia seguir
para obtener una vision transpa-
rente en cuanto a operatividad y
también saben; a pesar del discurso,
que ejercen una actitud profunda-
mente autoritaria que renuncia al
debate y a escuchar las opiniones
| que podrian aportar ideas funda-
| mentales.

-Uno de los grandes problemas
de los gohiernos de los ultimos
anos es la falta de ejecutividad,

| pero la ejecutividad no debe ir en
| desmedro de la participacion. Hay
| un tema que no encuentra res-
| puesta hasta ahora en este dehate:
. el area zonificada como Ull, que
| pareeeria estar fuera de toda dis-
cusion, es el sector mas conflictivo
del proyecto, ya que contempla la
| posibilidad de hacer una concen-
tracion edilicia muy grande. La So-
ciedad Cenfral de Arquitectos ha-
blo de un FOT 7, que es un factor
de ocupacion altisimo...

Huberman: -Es un FOT 6...

-Aunque sea 6, no deja de ser
una densidad alta. Ustedes hablan
de crear nuevas areas para una po-
blacion porteila que, segan se
prevé como resultado del censo
por realizarse proximamente, ha-
bria disminuido o estaria estan-
cada respecto de los datos gue se
tienen de 1980, la tendencia indica
un retroceso demografico porque
muchos eligen vivir afuera de la
ciudad. ;Quién determina, en-
tonces, si es necesaria y aceptable
una concentracion edilicia de ese
tipo.

Garay: -Precisamente, la idea es
recuperar la centralidad. Hay ciu-
dades que han perdido el centro,
como Quito, Santiago de Chile 0 San
Pablo, donde esa 4rea pas6 a deterio-
rarse. Actualmente hay quienes tie-
nen serias dificultades para encon-
trar oficinas para instalar una em-
presa de envergadura.

El centro de la ciudad en este mo-
mento no tiene oferta de terrenos de
esa envergadura, y los que hay son
carisimos. La otra alternativa es que-
la ciudad siga demoliendo su centro

| historico, que es lo' que ha estado pa-
sando todos estos anos y que es la
amenaza que hay sobre San Telmo.
Hay quienes afirman que Puerto Ma-
| dero no se tiene que hacer porque el
crecimiento natural de la ciudad
| tiene que hacerse sobre la base de la
| demolicion de San Telmo.

| Creo que es bueno que la ciudad

tenga una politica de proteccion de
su patrimonio. i

Ugarte: —Porque no dibujamos la
silueta del cuerpo de la ciudad. Una
vez dibujada hacemos, la mano, el es-
tomago o la pierna, pero no sale la
mano de la frente... :

Garay: -La ciudad no se dibuja;
porque es el resultado de procesos
sociales. La realidad no puede dibu:
jarse, es un fen6meno mas complejo. |

Calzon Flores: —;,Como van a ha;

cer con la apertura de calles, que cris
terio van a seguir? |

Garay: -Hay una clara decision d
continuar con el tramado de la ciu;
dad, agregar esa diferencia geomey
trica por la longitud de los docks)
que es de 500 metros, y continuar
con la traza de la linea de la Costad
nera. BEsto significara que el
proyecto pase por el Concejo Delibe,
rante. !

Calzon Flores: —;Cuando piensan
generar los instrumentos juridicos
necesarios para llevar a la practica? |

Garay: -Respetando las etapas eje-
cutivas; en esto momento estamos
discutiendo los docks, por eso mans
damos el proyecto referido a ellos... |

Calzon Flores: -Mi opinion, aun-|
que preferia no hacerlo, coincide!
con la del arquitecto Firszt en cuanto|
a la valoracion politica. Creo que en§
realidad ustedes estan trabajandoil
para evitar un mecanismo de discu-|
sion, porque ahora mandan el temai
de los edificios colorados, cuando|
quieran mandan lo de la apertura de|
calles... !

—En definitiva, la zona Ull,
donde se concentraran los edificios
y la zona residencial, quedara
fuera de toda discusion, jésa es'la
intencion de la corporacion? |

Huberman: -Debe quedar claro|
que el predio tiene 170 hectareas, de|
las cuales 40 son de espejos de agua|
de los diques, por lo que quedan 130"
Quince las'ocuparan la autopista y
las vias del ferrocarril y de las 115
que restan, 8 seran destinadas a pa-
seo, 50 a circulacion vehicular y pea-
tonal, alrededor de 12 a areas verdes
concentradas (ensanchamiento de la|
Costanera y el parque central) y el
remanente, unas 45, son construi—;
bles. Si bien la zona contempla un|
FOT 6, la propuesta proyecta un fac-|

“tor de ocupacion neto de 4,5, por lo|

cual estamos por debajo de lo que|
permite el codigo. |

De no mediar cambios, un telén de 5\
cemento con alturas no determi-|
nadas y en una superficie de 45 hec- |
tareas se levantara entre la ciudad y |
el rio “‘color de le6n”. |

Alicia de Arteaga
y Mauricio Carini
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Luego de muchas idas y vueltas, finalmente
el lunes se iniciard un nuevo capitulo para Puer-
to Madero. La Sociedad Central y la MCBA fija-
ron esa fecha para el cierre del Concurso Nacio-
nal de Ideas sobre la urbanizacién del area.

Se sabe que son numerosos los estudios intere-
sados en el tema desde que se abri6 la convocato-
ria; lo corrobora, por otro lado, la adquisicién de
mas de cien pliegos de las bases. Pero, ademads,
este sitio promovio también una notable partici-
pacion por parte de la matricula en el llamado a
licitaciéon de los primeros cinco docks (contados
a partir del ubicado en Cérdoba y Madero), de los
dieciséis que contiene el sector y para los que se
pretende un mismo proceso.

Sobre treinta y una propuestas presentadas, a
principios de octubre se conocieron los quince
‘consorcios precalificados —por anteproyecto y
antecedentes— que pasarian a una segunda
vuelta. En esta, el precio defini6 las adjudicacio-
nes.
Los criterios de evaluacién, que llevaron a
seleccionar quince de los trabajos, contemplaron
distintos aspectos. Sebre un total de cien puntos,
el cincuenta por ciento se asigné a los anteceden-
tes econémicos financieros de los oferentes (en
los que se incluia la solvencia técnica’de la em-
presa constructora propuesta), el cronograma de
obra fijado —el tiempo de ejecucion fue una pre-
misa muy considerada— y los montos de inver-
sién totales y por metro cuadrado, que en la
generalidad de los casos promediaron los U$S
T00/m2.

El resto del puntaje centr6 como eje-al ante-

proyecto. Se calificé alli: el uso planteado, el
nivel de definicién de la propuests, su capacidad
e integracién (referida a los posibles usos veci-
nos), la superficie destinada a estacionamiento,
la resolucién arquitecténica en si misma y el
grado de preservacién patrimonial. Mientras un
sistema de computacién especiaimente progra-
mado daba los resultados relacionados con los
antecedentes y las inversiones, el arquitecto Pa~
blo Huberman (por la Corporacién Antiguo
Puerto Madero) y dos asesores en representacion
del Consejo de Planificacion Urbana —arquitec-
tos Jorge Moscato y Daniel Zylberberg— defini-
an el puntaje de los anteproyectos.

A mediados de noviembre tuvo lugar la aper-
tura de sobres —denominados NV 2—, de la cual
resultaron los ecinco consorcios preadjudicata-
rios. La mayoria de las ofertas superaron consi-
derablemente la base promedio de U$S 1.600.000
que habia sido establecida. Ante la sorpresa de
los asistentes, la parcela 1 se alz6 con una oferta
de casi U$S 6.000.000. s

La amplia respuesta obtenida —quizd mayor
de la esperada por la propia corporacién— moti-
v6 a un comentario del secretario de Planea-
miento, Alfredo Garay, acerca de las préximas
licitaciones: “Antes de fin de afc se realizara un
nuevo llamado: los dos siguientes galpones”. Pa-
ra uno de ellos —recientemente destruido en for-
ma casi total por un incendio— se esta preparan-
do un pliego especial, que entre ciras cosas espe-
cificara los detalles de gu reconstruccién con ca-
racteristicas tecténicas relacionadas con sus si-
milares.

ara viejos d

En esa oportunidad, el arquitecto Garay tam-
bién confié a Clarin: “En menos de diez dias se
concretarin las adjudicaciones”. No obstante,
pasaron ya tres semanas del acto de preadjudi-
caci6n y aan se desconoce la fecha de celebracién
de los contratos; los tltimos informes dicen que
en la préxima semana habria novedades. De to-
das maneras, se prevé que, una vez resuelto el
tema, se contara con tres meses para la etapa de
desarrollo de los proyectos. Si todo sigue el curso
normal, puede decirse que en abril las obras en
Puerto Madero serdan una realidad.

4 Los gulfnmes y sus destinos

Respecto de la privatizacion de los cinco
docks, los anteproyectos —que pudo ver Clarin
en la sede de la corporacién— acuerdan en los
usos que plantean. En términos generales (y con-
siderando como posibles adjudicatarios a los 5
grupos de mayor oferta), el 70% de la superficie
de estos docks serin ocupados por oficinas,
mientras que el resto tendra a la vivienda como
destino. :

Como se expresa en este mismo informe, el
programa ‘de usos tuvo gran influencia en la

precalificacién. Esta idea puso acento en que la

zona desarrollase la vida de drea central. Es asi
que la mayoria de los proyectistas entendieron
que en las plantas bajas debian organizarse fun-
ciones comerciales, de cultura y encuentro recre-
ativo y resolver en los niveles superiores las ofi-
cinas 0 viviendas segtn el caso.

Qued6 explicito que el cardcter arquitecténico
de la envolvente debia ser preservado. Esto tam-

* CLARIN
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bién fue significativo en la evaluacién. Asi y to-
do, en una rapida observacion de los paneles con
los dibujos de los anteproyectos, pequefias anéc-
dotas permiten descubrir la identidad proyectual
de algunos disefiadores. En una de las perspecti-
vas que forma parte de la entrega para el galp6n
2, por ejemplo, se distinguen rasgos formales y
técnicas graficas de representacién tipicos de la
arquitectura de Juan Carlos Lépez, integrante
de ese equipo. {

Otra de las analogias de los trabajos seleccio-
nados en primer término es la resolucién de las
ireas de estacionamiento. En casi todos los casos
se opt6 por su ubicacién bajo nivel.

¢ Hechos mds concretos

Larga es su historia y a veces no coincidentes
las posturas que los arquitectos y ciudadanos en
general propusieron para toda el area de Puerto
Madero. Desde hace casi dos afios el tema fue
puesto otra vez obre la mesa de discusién. Final-
mente, en pocos dias, se conocerdn los tres pri-
meros premios —de igual rango— del Concurso
Nacional de Ideas convocado para su urbaniza-
cién. :

Tres integrantes de cada uno de esos equipos
seleccionados se sumaran al cuerpo técnico del
CPU (Consejo de Planificaciéon Urbana de la
MCBA) para desarrollar en forma conjunta el
anteproyecto urbano final.

Esto por un lado, y la adjudicacién definitiva
de los docks por el otro, dan comienzo a una
etapa en la que probablemente se seguira discu-
tiendo pero, a partir de ella, sobre hechos mas
concretos.
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De acuerdo con lo previsto, el
acto de apertura de los sobres por la
licitacion de los docks de Puerto Ma-
dero fue presidido por el titular de la
Corporacién Antiguo Puerto Ma-
dero, Raiil Vico, a quien acompana-
ron el secretario de Planificaeion Ur-
bana de la Comuna y director de la
entidad, Alfredo Garay, y €l jefe del
equipo de valuacion, Pablo Huber-
man, entre otras autoridades.

Huberman precisé que “la arqui-
tectura represento el 10 por ciento
de la valuacioén, y que el 20 por
ciento fue para los antecedentes eco-
nomicos del grupo oferente, 15
puntos para el monto de inversion,
otros 15 para el cronograma de in-
version y los 50 puntos restantes para
el proyecto en sentido global”.

En tanto, Raul Vico sefial6 que las
ofertas, que en su totalidad supera-
ron los 20 millones de dolares, “fue-
ron buenas y que la revalorizacion
inmobiliaria tuvo mucho que ver”.

La mayor oferta econémica que al-
canz6 los 5905699 dolares fue pre-
sentada para el galpén numero 1
(frente a Viamonte), por €l Consorcio
para el Antiguo Puerto Madero, inte-
grado por Construcciones Civiles
J.M. Aragon; Gerlach Campbell Cons-
trucciones; Insemar; Sysic; Juan
Carlos Lopez y Asociados; Peralta
Ramos - Sepra Arquitectos; Florencio
Beccar Varela; Fernando de Robi-
rosa; Marco Pasinato; Banco Mede-
fin; Extrader y Primaque.

Las ofertas

1.as restantes propuestas preselec-
#ionadas para los galpones fueron las
de Petromel, SKS, Glacco, Febomar
y Le6n Wasserman: 2.620.000 do-
lares,por el 1; Conyca, Benito Roggio
e Hijos, Francisco Natino e Hijos,
Corporacion Hotelera Internacional,
DRAF, Indaras y Medinah: 2.200.000
para el 1; Consorcio para el Antiguo
Puerto Madero: 3.689.812, por el 2; Al-
fredo Suaya, Le6n Wasserman, Co-
nyca, Benito Roggio, Francisco Na-
tino e Hijos, 2.200.000, por el 2; Con-
sorcio para el Antiguo Puerto Ma-
dero: 3.394.627, por el 3; José
Cartellone Construcciones Civiles:
9.400.000, por el 3; Comercial del
Plata Construcciones, Kocourek
Construcciones y The Raymond
Group Argentina: 3.800.000, por 3; Pa-
renti Mai y Banco Mildesa: 2.808.000,
por el 3; Alfredo Suaya, Leon Was-
serman, Conyca, Benito Roggio e
hijos, Francisco Natino e Hijos:
2.100.000, por el 3; IRSA Inversiones y
Representaciones, Benito Roggio,
Francisco Natino e Hijos y Conyca:
2.000.000, por el 4; Petromel, SKS,
Glacco, Febomar y Leon Wasserman:
3.620.000,por el 5; Editorial Amfin,
Julio Alfredo Ramos, Constructora
de Edificios Torre, Matecom:
2.082.000, por el 5; Comercial del
Plata Construcciones, The Raymond
Group Argentina: 2.500.000, por el 5;
IRSA Inversiones Yy Representa-
ciones, Benito Roggio, Francisco Na-
tino e Hijos y Conyca: 2.700.000, por
el 5; y el grupo catalan Tecnologies
Urbanes Barcelona, Maruba y Tema

21

q\' Se caleula que en los proximos dias
quedaran seleccionados los propieta-
rios de los cinco galpones y tras la
firma de los boletos se comenzarian
]as obras aproximadamente 2 princi-
pios del afio proximo.
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Puerto Madero: adjudicaron cinco
galpones a cuatro grupos

Fueron adjudicados aver los primeros cinco galpones de Puerto Madero. Las empresas que ganaron la licitacidon
anunciaron que construirdn oficinas, viviendas y locales comerciales en la planta baja. Se calcula que el reciclaje
de estos galpones redondeard una inversion cercana a los 60 millones de ddlares y creard 1.200 puestos de
trabajo, entre obreros, lécnicos y profesionales. La semana proxima la Corporacion Antiguo Puerto Madero

Lela b St acdd

Ya se-puso en marcha ol mayer r a) 1
nice on la historia de la cludad do Buenoa Alres. Ayer, Ia
Corporacién Puerts Madere (CAPM) adjudicd
hupd-numpm (docks, frente a los digues 3
¥ 4) a quienes resultaron ganadores de la licitaclén.

La privatizacién del viejo y desactivado puerto de
Buenos Alres pronto ostentars otro récord: serd of mayor
negocie inmebiliarie poriefio, aunque los ejecutivos de
Ia CAPM prefieran hnﬁu de un plan de urbanizacién y

deaarvalla,

En 16 meses, los olvidados galpones de estila inglés y
ladrillos a la vista se convertirin en oficinas,
viviendas, rochoras y hasta se anuncia Ia construccién
de un museo portuarie y do un micrecine. De acuerdo a
las ordenanzas de edificacién vigentes, sus flamantes

licjtar4 otros dos galpones, ubicados frenje al Digue 3

P .,
ts ol rie. La pfoximidad de la avenida Leandrs Alem

(salida rdpida hacll en norte y el sur) es otra ventaja que
se suma a la envidiable ublcacién del lugar, tras el de-
rrumbe de la vieja verja de hlerro que alslaba al puerto y
la integracion de esas 170 hectdreas a la cludad.

" Cumo confirmacién de que un buen negocio estd en
marcha un solo dato alcanza: la base para comprar los
galpones, cuya superficie promedio es de 17 mil metros
cuadrados, fue —segin los pliegos de la licitacion— de
un millén sotecienton mil délares y por cada uno de ellos
se pagd, en promedio, tres veces mas. Hubo, en total, 36
consorclos interesados.

¢ Quéd harén
Se estima que el reciclaje de estos cinco galpones
demandard una Inversidn cercana a los 80 millonea de

duefios deberin reapotar ol aspacte exterior. O sea, la
forma, el color y el L flo. Tode lo demia es reciclabl dél
¢ Quidnes son

Dos pertenecen al Consorclo para el Anti-
guo Puerto Madero, formado por Construcclones Clviles
Aragéa, Geriach Campbell Construcciones, Insomar,
Extrader y Primaque. Peralla
Ramos (Sepra Arquitectos), Juan Carloa Lopez ¥ Asocia-
dos y Robirosa, Béccar Varela y Pesinato son los arqul-
tectos autores del proyecto.

El grupo que recicld el puerto de Baston (Comercial
dal Plata Construccioncs, Hecoursh, y The Raymond
Qreup) se adjudicd el tercer galpsn. Cuentan con un

ecto del Estudio Kocourek asociado con Ernesto

tzenstein.

La Union Transitoria de Empresan, integrada por
Fairomel, Glaccs, Febomar, RKH y Loén Wasserman,
tiene el cuarto galpdn, y el proyecto es de Samuel Szus-
terman y asociados.

La licltacidn del qui Ipdn fue ds por IRSA
Inversiones y lones, Conyca, Francisco Na-
tine o hijos y Benito gxio & hijos (estos Gltimos, res-
P blrs do Covisur, Ia ionsris del peaje oa la
ruta 2, entre otras cosas). Fl proyecto es de Carlos Peisa-
Jjovich.

Estoa cinco galpones adjudicados eatdn entre la ave-
nida Cérdoba y la calle Perén, muy cerca de loa edificloa
de silcinaa do Catalinas Norte y ded microcentre, y frem-

Y trabajardn unas 1.200 porsonas (entre obreros,
térnicos y profesionales). [.a z0na promete tener una
convocatoria similar a la de otros centros tradicionales
de la cludad, como Recoleta o plaza Dorrego,

Los flamantes duefios de los galpones no ditundieron,
en detalle, las caracteristicas de sus propuestas. Se sabe
que, bdsicamente, tedos colnciden on construlr estaclo-

lentos on los sub (habrd #41 cocheras), loca-
lea comercialos on s plasta bajs (serdn 103) ¥ oficinas
(111) y viviendas (84) on los pisos superiores.

Esto significa que el 20 por clento de la superficie se
convertird en negocios, un 33 por clento en oficinas, 19
por clento en viviendas y un 6 por ciento se destinard a
‘otroa usos’ no eapecificados.

Desde el Iniclo, el reciclaje generé palémicas. El
Centro de Ingenleros, por ejemplo, llegd a pedir que se

d priv ciém. Y mejor no recordar la canti-
dad de declaraciones politicas que provocé el proyecto.
Ahora terminaron las palabras.

Entre ¢l martes y el mlércoles proximo se liciluran
olros dos galpones nte al digue 3 (también tienen
normas de preservacién patrimonial) y %0 equipos de
profesionales presentaron trahajos para el Concurso Ni-
clonal de Idens, destinado a trazar la urbanizacian de 1a
zona. Ya nadie puede dudarlu: es el mavor reciclaje y ol
mAayor negocio que ke hayn encarado en a ejudad.

Poblo Arcusin

empresarios

oy

Fl Puerto Madero fue insugurade
en 1809. Poco después dejd de ser
funcional y en 1925 fue remplazado
por Puerto Nuevo. Desde entonces,
casi todas las administraciones mu-
nicipales --y nacionales — quisieron
remodelarlo.

En 1989, tran la sancién de la Loy
de Reforma del Estado, fue creadas la
Corporucién Antiguo Puerto Madero
(CAPM), con el objetivo de urbani-
Zar las 170 hectareas del Viejo puerto
de Buenos Aires,

I CAPM es una sociedad forma-
. en partes 'uales, por el Fstado
Sacimal y la Munieypalidad de Bue-

Un proyect

nos Aires. Tiene un directorio Inte-
grado por sels miembros y no recibe
partidas presupuestiarias: se autofl-
nancls con el cobro de alquileres de
depdsitas y otros espacios que ya ea-
tahan alquilados antes de su crea-
cibn.

En Puerto Madero convivian 14
jurisdicciones del Estado Nacional.
Esa pluralidad de duefios impedia la
realizacion de cualquier proyecto de
mejora. En julio de 19K todas esas
tierris fueron escriluradas a llumhr'e
de Ly corporacidn, y entonces el tra-
mite del plan de reclolnfe se alinplifi-
co,

El intendants Carlos Grosso, acompaiado por el secretario
de Planeamiento, Alfredo Goray (izquierda), durante la
apertura de los sobres, observon una maqueta del centio
comerciol que se levantaré frente a los diques 3 y 4 de
Puerto Madero (arriba).

o polémico

Inmediatamente —y no sin puolé-
micas — se iniciaron los estudios del
plan de reciclaje, con el asesora-
miento de técnicos del Ayuntamien-
Lo de Barcelons. La colaboracién de
los expertos catalanes fue gratuita, a
ralz de un acuerdo firmado hace seis
afos por el entonces intendente radi-
cal Jullo Cénar Naguler,

Luego se anuncié el llamado a 1i-
citacion de los galpones y después el
intendente Carlos Grosse cumplid
su sucn de ordenar el derrumbe de
la verja que separaba al puerto de la
crudad.

A S Ny
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g 58 millones de délares para reciclar 5 galpones e

Como sera Puerto Madero

En poco mis de un afio,
Puerto Madero ser4 parte de
la vida cotidiana porteia. En
{os recién adjudicados cinco
galpones rojos habra
restaurantes, microcine,
salas de exposiciones, locales
comerciales, oficinas y
viviendas; su compra y
reciclaje significan una
inversion privada de 58
millones de délares. El paseo
alrededor de los diques
—que tienen un ancho
comparable al del Sena—
recordara a la ciudad que
tiene un rio. ahi nomas, a
pocos metros del Centro.

Alejandra Rodriguez Balliester

Oe ia redaccion de E| Cronista

fiv 1993 El auto gns metalizado entra
por Peron. cruza Madero. se sumerge
en el eslacionamiento subterraneo del
edificio de ladnlios rojos. sube al montacar-
gas \ se eleva hacia el 410 piso. Un minute
v 2l autc vuelve a asomar su nanz bajo las
exrziles ED simil vuppie acancia su barbita
i emente crecida. baje fa ventanilia v res-
pira el aire denso de! no. Acelera y entra en
la cocherz de su if. La corbata. el saco. la
camise. sobre la mesa. la escalera. el piso.
Ha\ espacic. Lna zambullida en la pileta y.
desde la terraza. mira hacia afuera por pn-
mera vez en la noche. Un barco descansa en
el agus a pocos metros: hacia la 1zquierda se
satiende ic miera de edificios rojos: la gente
camunz bajo las recovas o se queda acodada
e las barandas. murando la Luna reflejada
en el agus oscura de los diques de Puerto
Mudero
Fizcion pero tan cerca de la realidad como
10s [or7s. el montacargas v la pileta en e! 410
piso cue figuran en uno de los proyectos ga-
nagores de e hicitacion para el reciclaje de
los pnmeros 5 galpones gue la Corporacion
Pueno Maderc acaba de adjudicar (ver re-
Gaaro pag 2
Cor. una inversion total de 58 millones de
adiares — 20 por la compra de los galpones
€ resta por su reciclage— se pone en mar-
+ 1o 0br: que acerea la ciudad al rio. en los
edificion que se exuenden desde Viamonte
flasie de slure de Ruvadavia en una superfi-
<12 gz 1 nectareas. de las cuales un 40% es
9 Lse publico. Se habilitaran 103 Jocales
somzraizies. 111 oficinas. 94 viviendas 3
Y= cocneras se calcula que 400 personas
thtar er estos edificios v que 1.500 em-
I nermanentes se estableceran en sus co-
2. Alrededor de 1,200 pues-
Pdfs 1eCnicos. obreros v profe-
enerardn en L realizacion de las

Puznte Madere coniormard ur parsaje

i
UTD (0N una convocatona similar 2 la gue
U2nen 0iros mios Jde s ciedad. come San
Teme o Recoleta”. afirmo Aliredo Qaray,

dirsuiee de e corporacion

Los proyectos ganadores

Q2 habre er Ios gaipones reciclados de
Pusmi Magero. Siobien o que e ha pre.
NENLAT Rasta ahora son anteprovecios. como
1© aciarn Jesues Conde. director de la corpara-
o) <lcanzan para hacerse una idea d= |o
Que sera le zona dentro de los 16 meses pre.
TVISI0- par: la termuinacion de lac obras En
oo nay estacionamientc er el subsueic. +
en i plania baiz comer.os de calegons (ool

DO I 4o~ gue puede haber en un shopping
Pare {0 dos galpones ubicados & 1o altore
N fimor Lavaliz. los argiiiecios

moes i Sepra Juar Carios Loper

rente que emerge hacia el extenior. En el pn-
mer v segundo mivel habrd oficinas v en el
lercero viviendas y ateliers: en el cuarto lo
mismo. con un jardin alrededor.

Para el galpén con el que uno podria 1o-
parse bajando derechito por Comentes. los
estudios Kocourek y Katzenstein imaginaron
uns planta baja con comercios v estaciona-
miento ¥ el resto de los pisos compartidos
por oficinas (2/3) v viviendas (1/3)

El cuarto galpon del dique 4. que llega
hasta Perdn. tendrd en su subsuelo, ademas
de estacionamientos. una sala de exposicio-
nes. otra de convenciones. dos microcines y
una cafeteria. segun el provecto de Szuster-
man v asociados. En la planta baja. los co-
mercios de ngor v en el resto de los pisos.
nﬁlcxrm. €on un restaurante en el dlumo ni-
vel.

Muy posmodemo. el quinto galpén. frente
al dique 3. que llega hasta la altura de Riva-
davia. tendrd oficinas sélo en el pnmer piso.
y en ¢l resto lofts que llegan a tener una
superficie de 120 m2. Los del cuano piso
tienen cocheras individuales a las que se su-
be en un montacargas desde el estaciona-
mienio del subsuelo. En este nivel iambien
habrd una pileta y terrazas. En la planta baja
habra comercios. un sector gastronomico ha-
ci2 el dique y una area llamada **El mundo
de los mifios™. reservada a los mas chiguitos

“En la precalificacion se ruvo muy en
cuenta el aspeclo economico’ los anteceden-
les en construccion del grupo empresano. su
capacidad economuco financiera v los mon-
1o~ de inversion. que hacen a la calidad del
proecto —explica el arguitecte Pable Hu-
berman, gerente tecmico de la corporacion—.
También se s o en cuenia el cronograma de
obra. nos mnteresa que eso se haga rapido
Se dio menos importancia al diseno arquitec-
onico. va que estaba muy acotade por la
norm: de preservacion tver recuudror se
consideraron especialmente los usos. que de-
bian ser similares a los del drea central

Lo+ provectos abiertos hacia los diques en
la plantz baja se pnvilegiaron por sabre lo
cerrados. esulo shopping. para perminr un
pase0 aue vincule intenor \ extenor. de la
Misma Manerd que Jos gue respelaror mas ei
mtenor del edificio se prefineron a los que
lo vaciaban totalmente

Mannas v deportes nauticos en los diques
CSETAN 34930 e CONCesION mas adelante:, un
museC de la navegacion con Darcos anteuos

Arriba e vie o
pueric
revitalizadc po- ¢
Biengl Jover er
los finajes ge' ¢°
Agui. un recuergc
dei abanoono que
sufrio gurante
decagas

Porcentual

w

Mo e



Antes del 15/1
Licitaran
los otros
galpones

Ci dxito de ilamado a licitacion gara

s 3 onmeros galpones (s presentaron |

1 orov=itos. 13 precaiificaron; 200 m-
oues Je golares se ofrecieron en total)
mpeisa 2 licnar muy pronto los Jos
2ronamos, El dumade para fos galpones
“ v A iTtente al dique 3 renmre Avernuda de
Mavo v Belgrano) «era antes Jdei i3 de
2nern. LN Je 23t0s gaipones o ol que
~¢ queme en un ncendio recientemente:
~¢ permiira la construccién de un adifi-
.0 Je volumen similar al de los restun-
ies.
~Lus inversores nos @stdn impuisan-
1 poner mds productos a i@ venta
Cado 2l 2xito dei procedimiento vamos
ar 2l MISMO sislema —<omunico
rao Giana—. Estamos tambieén en
aiitas para dar cadida en omos galpo-
arir Je Beigrano. a la Universt-
wlica. gue se presento en ¢sta -
on. Creemos que Serd un uso amac-
ard Puerto Madero, ™
241 illones Je dolares suman en totat
.» vfertas ganadoras: Je estos un W%
¢ invertra 2n Jotar de infraestrucrura

12 sertictos al area que integran los 16 |

zalpones, una obra que se realizara para-
lelamente al reciclaje de los ya licitados.
Esta licitacion ayudo a poner precio

+ Puerto Madero —aseguro Pablo Hu- |
~erman—. Muestra gue no es un rezago

Jue hay que sacarse de encima. como
sostenian algunos pretendiendo que se
regalaran con tal de que hubiera inver-
sion. Aqui el que se jugé y puso en el
~obre ¢l mejor precio, gand.”

T

Los grupos
adjudicatarios

Los grupos que tendrin a su cargo el
reciclaje y explotacion de los pnmeros
cinco galpones que se licitan son:

Galpones | y 2 (Dique 4, seccién 4 y
3): Consorcio para el Annguo Puerto
Madero, integrado por Construcciones
Civiles JM Aragon, Gerlach Campbell
Construcciones, [nsemar, Sysic, Banco
Medefin, Extrader y Primaque, con pro-

yecto de Juan Carlos Léopez y asociados, .

Peralta Ramos-Sepra Arquitectos, Flo-
rencio Beccar Varela, Fernando de Ro-
birosa y Marco Pasinato, arquitecto. Las
cfertas fueron de uSs 5.903.699 para el
galpén 1 y de uSs 3.689.812 para el gal-
pén 2.

Galpén 3 (Dique 4, seccién 2): Co-
mercial del Plata Construcciones, Ko-
courek y The Raymood Group, con una
oferta de uSs 3.800.000.

Galpéa 4 (Dique 4, seccidn 1): unién
transitoria formada por Petromel, SKS,
Glacco, Febomar y Leén Wasserman
con una oferta de u$s 3.620.000.

Galpdn 5 (Dique 3. seccién 5): [RSA
Inversiones y representaciones, Benito
Roggio e Hijos. Francisco Natino e Hi-

meConyn.coumofmdeuSl
2.700.000.

. Q‘

2

N

1

AT P4 T TR

Los galpones 1 -

- del digue 4. y galpon 5. de digue 3, son los incluidos en este

primer proyecto. El galpon 6 queda seran licitados proximamente
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Norma de proteccién para los galpones

Una historia y un presente que
estan signados por la polémica

El proyecto de Eduardo Madero para el
puertc de Buenos Aires fue polémico desde
sus inicios: de diques cerrados. como los de
los puertos de Liverpool, Londres o Ambe-
res. se confrontaba con el del ingeniero
Huergo, que proponia un esquema de dérse-
nas abiertas en peine hacia el rio. El creci-
miento del trifico maritimo y el tamaiio de
las embarcaciones lo volvieron obsoleto en
menos de treinta afos y se construyd el
Puerto Nuevo de acuerdo al modelo de
Huergo.

Desde 1925 se sucedieron provectos para
un reciclaje que ahora empieza a concretarse.,
no sin polimicas v uldado muchas veces de
“'proyecto faradnico™ e “irrealizable™”. Cre-
ada en 1989, por decreto de] PEN, Ia Corpo-
racién Antguo Puerto Madero tiene el obje-
uvo de urbanizar esas 170 hectdreas. Est4 in-
tegrada por representantes de] Ejecutivo Na-
cional y de la Municipalidad de Buenos Aj-
res. Su presidente es Radl Vicco y su
directorio estd compuesto por Jesis Benja-
min Conde. Pablo Bossi y Emesto Corach.
por el PEN: el secretario de Planeamiento,
Alfredo Garay. y Eduardo Giana. por la Mu-
nicipalidad.

Las tierras y propiedades de distintos or-
ganismos esiatales pasaron a propiedad de la
corporacion y se elabord el plan maestro a
mavés de un convenio de cooperacion con el
Ayunamiento de Barcelonz. muy resistido

porque no se presentaba a la discusién pu-
blica. Se decidié entonces llamar a concurso
nacional de ideas para la urbanizacién de las
tierras ubicadas entre los diques y la Costa-
nera Sur. para el cual ya se presentaron 82
proyectos. Su resultado se conocerd demro
de 20 dias.

Los antiguos depésitos de ladrillos TOjos,
repiesentantes de la mejor arquitectura de la

Revolucion Industrial. deben ser preservados
seglin lo establece la ordenanza 44.945, san-
cionada el 2 de mayo de 1991 por el Con-
cejo Deliberante. La proteccion exterior de
los edificios es condici6n para su venta. ¥ no
s6lo estos. sino también su entorno y los di-
ques —que constituyen una obra excepcio-
nal de ingenieriz—, deben preservarse
maniener su cardcter pormuario original.

Sup.Total %  Sup edificada  Sup. llbrada
al uso publico
Dique 4 Sect 4 Parcela 1 8255 8 3354 4301 Adjudicado
Secc3Parcela? 5868 6 3354 2514 Addicado
Secc2Parcelad 5869 6 3354 2515 Adiudicado
Secc 1 Parcela 4 6060 6 3354 2705 Adjudicado
Dique 3 Sace 5 Parcela 5 5705 5 2539 3168 Adjudicado
Secc 4 Parcela 6 9991 § 2358 7451 Reserva
Secc 2 Parcela 7 4935 5 2335 2456 Abcttar
Secc 1Parcsia8 6115 6 2535 3576 A licrtar
Calles a ceder 41168 kit
Calles peatonales aceder 11423 1 11423
Tota! 105448 100 23574 40708 3%%  Area pasec Plblig

TR I




PUERTO MADERO

Los prayectos levan anclas

Junto a la adjudicacion de los primeros
cinco galpones, ya se recibieron cien
propuestas para remodelar Puerto Madero,

Los cinco primeros galpones del

Puerto Madero, esas antiguas
construcciones de ladrillo pelado que
constituyen la avanzada en el proyec-
to oficial de reciclar la zona ribere-
fia de la ciudad de Buenos Aires, ya
comenzaron a recibir los murmullos
de sus proximos ocupantes. Y no solo
por quienes se desplazaron durante
esla semana a la Bienal de Arte Jo-
ven, sino porque —con la adjudica-
cion de esos edificios— en los proxi-
mos dias los picos y las palas comenza-
rin a plasmar las propuestas acepta-
das por la Corporacion Puerto Ma-
dero y que los ganadores debe-
rdn concretar antes de 16 meses.
Mientras tanto, como contexto,
la Sociedad Central de Arquitectos
estudia desde hace dos dias los casi
cien trabajos presentados en un Con-
curso de Ideas por otros tantos equi-

pos profesionales de todo el pais pa-
ra la urbanizacion total del sector.

El total de las ofertas ganadoras
para los cinco galpones superaron los
20 millones de délares y se calcula
que la inversion privada para el to-
tal de las obras llega a los 58 millo-
nes. Se supone que las obras darin
trabajo a 1200 obreros, técnicos y
profesionales, y generaran otros 1500
empleos permanentes en las nuevas
oficinas y comercios que se estable-
ceran. Los provectos adjudicados con-
templan un 20 por ciento de espacio
destinado a comercios, un 53 por
ciento para oficinas y un 19 para vi-
vienda, mientras que se reserva un 28
por ciento para estacionamientos. El
detalle es que en todos los casos de-
ben respetarse las caracteristicas exte-
riores de los edificios, aunque aden-
tro se hagan las modificaciones ne-
cesarias para los nuevos fines. Solo
se permite la construccién de pe-
quenos volimenes auxiliares o sub-
suelos bajo nivel, pero los nuevos
elementos que se agreguen tienen que
Ser contemporaneos y no réplicas o
imitaciones.

En los diques cabe la posibilidad
de realizar proyectos para usos nau-
ticos, turisticos y deportivos, lo que
implica que la hoteleria es una de las
variantes para alguno de los proyec-
tos en danza. Pero se sabe que no me-
nos de 400 portefios habran de fijar
su residencia permanente junto a esa
especie de canales que alguna vez
formaron un puerto efimero.

Paralelamente, la Sociedad Cen-
tral de Arquitectos evaluard, en un
lapso de tres semanas, los proyectos
presentados para el Concurso de
ideas, que finalmente cambiardn la fi-
sonomia de los alrededores de los
galpones. Una adjudicacién poste-
rior se encargara de reciclar el resto
de los galpones. Los ganadores de es-
ta tanda fueron el Consorcio para el
Antiguo Puerto Madero (Construc-
ciones Civiles Aragon, Gerlach
Campbell Construcciones, Insemar,
Sysic, Banco Medefin, Extrader ¥
Primaque), mediante un proyecto de
Sepra Arquitectos, Juan Carlos Lo-
pez y Asociados, Robirosa, Beccar
Varela y Pasinato Arquitectos, que
se adjudicaron las secciones dos y
tres del dique cuatro. The Raymond
Group Argentina, Comercial del Pla-
ta y Kocourek Construcciones, a tra-
vés de un proyecto del Estudio Ko-
courek y Emesto Katzenstein, se
quedaron con la seccién dos del di-
que cuatro. La Unidn Transitoria de
Empresas formadas por Petromel,
Glacco, Fenomar, SKS y Ledn Was-
serman, con un proyecto de Samuel
Szusterman, se adjudicaron la sec-
cion uno del dique cuatro, y las em-

Ricardo Balleste

—

Enun ano, esta imagen reciente sera histérica.

El concurso de ideas para Puerto Madero recibio cien propuestas.
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08 primeros cinco galpones colora ]

.. tbicados en Puerto Madero frente a los di-
ques 4y 3, entre Cordoba y Tte. Gral Juan D.
Ferdn, que Torman parte de un cinturén de 16
viidades. Cada uno de los galpones tiene una
‘verficie promedio de 17 mil metros cuadrados y

| brecio de del gl_lego de condiciones fue de
/#3000 délares, también en promedio. Las ofer-

' kanadoras totalizaron méas de 20 millones de

‘uTes.

104 proyectos prevén un total de 16 meses para
rle8 nuevos usos a los docks construcciones de

¢ lilo inglés actualmente abandonadas. Cabe sena-
n un sector de proteceién patrimo-

aipones insumirs una inversion
'7ada de 58 millones de délares, creard unos

) o de trabajo para obreros, técnicos y
viesionales y generard cerca de 1500 empleos

" l“f

RS T N R AR T e

S roracién Ant 0 Puerto Madero adju-
i et o e, e

Los grandes depésitos,
Suturos y miiltiples
.clomll

nuevas oficinas y comercios

permanentes en las
que se establezcan en el sector. Ademés se prevé
que vivirdn all{ unos 400 vecinos.

Por otra parte, 90 equipos de profesionales rre—

ncurso Nacional de
del Puerto Madero,
organizado por la Sociedad Central de Arquitectos
i' promovido por la Municipalidad, que otorgard
Tes premios y cinco menciones, E resultado del
concurso se conocers, segun se informo, dentro de
veinte dfas.

Adjudicatarios

Dos galpones fueron a

ara el Antiguo Puerto Madero, formado g)r Cons-

ucciones Civiles Aragén, Gerlach Campbell Cons-
trucciones, Insemar, Sysio, Banco Medefin, Extra-
dery Primaque. El proyecto es de Peralta Ramos
(Sepra Arquitectos), Juan Carlos Lépez y Asocia-
dos, y Robirosa, Beccar Varela y Pasinato,

El tercer galpén fue adjudicado a Comercial del
Plata Construcciones, Kocourek y The Raymond

udicados al Consorcio

Fueron adjudicados
los primeros
cinco galpones

de Puerto Madero

"o\
Ta -

pe

En algunos sectores la
remodelacién de veredas
ya ha recomenzado

Group (el grupo que reciclé el puerto de Boslon).
EL Bmyecl,o es de

Estudio Kocourek y de Ernesto
enstein.

El cuarto fue adjudicado a la Uni6n Transitoria
de Empresas formada por Petromel, Glacco, Feho-
mar, Leé6n Wasserman. E| proyecto es de
Samuel Szusterman y Asociados. p

El dltimo galpén sé adjudicé a IRSA Inversiones
¥ Representaciones, Con{ca. Benito Roggio e Hijos
¥ Francisco Natino e [lijos. E| proyecto es de
Carlos Peisajovich.

Usos previstos

Los usos previstos por los proyectos Ranadores
aseguran que el sector de Puerto Madero se con-
vertird en un paseo urbano muy atractivo. Todos
ellos coinciden en proponer estacionamientos en
los subsuelos, gastronomfa Y comercios en planta

)8, y comercios, oficinas y viviendas en los pisos
Superiores. También estan previstog us0s comple-
menlarios como un museo del puerto y un microci-
ne.




CRONICA MAT.

Puerto Madero:

La Coorporacién Antiguo Puerto Madero
adjudicé los cinco galpones colorados ubica-
dos frente a los diques 3 ¥ 4 -en la zona por-
tuaria comprendida entre la avenida Cérdo-
ba y la calle Presidente Perén- a los ganado-
res de la licitacién pablica que, entre todos,
ofertaron una suma superior a los 20 millo-
nes de délares.

Los galpones adjudicados forman parte de
un cinturén de dieciséis unidades ubicadas
frente a los cuatro diques de Puerto Madero.
Cada uno de ellos cuenta con una superficie
de 17.000 metros cuadrados y el precio base
del pliego fue, en términos medios, de
1.700.000 délares.

Dos de los galpones fueron ganados por el
Consorcio para el Antiguo Puerto Madero,
mientras que los tres restantes se adjudicaron

Adjudican Galpones

a Comercial del Plata Construcciones, Ko-
courek y The Raymond Group, Unién Transi-
toria de Empresas e Irsa Jnversiones y Rep-
resentaciones, Conyca, Bénito Roggio e Hijos
y Francisco Natino e Hfijos”, respectivamen-
te.
Se calcula que el recigiaje de estos cincos
galpones demandaré una inversién privada de
8 millones de délares, creara unos 1.200
puestos de trabajo para obreros, técnicos y
profesionales durante el tiempo que duraran
las obras, ademas de generar cerca de 1.500
empleos permanentes
Los galpones colorados reciclados, ubica-
dos a metros del microcentroy frente a diques
de un ancho similar al rio Sena, conformaran
un paisaje urbano que tendré una convocato-
ria de portefios,
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ﬁdjudicaron.- docks:
de Puerto Madero - ?

\ 14

i
' Fueron adjudicados ‘ayer los pri- - El cuartd dock es de la Unl‘i

meros cinco galpones de ladrillo a la
vista ubicados en Puerto Madero, en
los cuales hara una inversion privada
cercana a los 58 millones de d

tado y la Municipalidad portefia, en-
cargada dé la licitacion. ; -
La mayorfa de'fas obras prevé un
total de 16 meses para concretar las
remodelaciones interiores que apun--
tdn a la creacién de espacios para ofi-
cinas, cometcios y viviendas. o
Dos de los galpones fueron adjudi-
cados al Consorcio para el Antiguo

Puerto Madero, integrade por Cons- -

trucciones Civiles Aragén, Gerlach
Campbell Construcciones,. Insemar,.
Sysic, Banco Medefin, Extrader y.
Primaque. El proyecto pertenece a -
los arquitectos Peralta Ramos, Juan
Carlos Lopez y asociados, Robirosa,
Beccar Varela y Pasinato. ; 3

El tercer galpén correspondié a
Comercial del Plata Gonstrucciones,
Kocourek, The Raymond Group -res-

A

Tn}glitorh deGEmpre;‘ubointeg%
pot etrom% ﬂl:o. 'ebomar,
y Ledn con proyecto de

Olares, Szusterman y asociados: =
informé la Corporacién Antigup® 3% galpon fue ganado pag

Puerto Madero, integrada por el Es: .-

‘Joversiones y Represenfa
‘Conyea, Benito Roggio e hijog
Ya#rancisce Natino-e hijos. E

esde  Peisajovich. .
= uniclpm metropoli
w&ue “10§ nsos previ&%s pot

ectos ganadores ™

.que efl 1§ meses ese sector de Pu
Madero se convertird en un paseo ur;
paro. iy, atactive gad ke gos;
efos s g =
En genetal los proyectos eincidelt

€n en proponer estacionamiento
los subsuelos, gastrohomia y comer:
clos en la pfanta baja y locales, ofi-
cinas y viviendas en los pisos supe-
riores. También est4n previstos usos
complementarios como un museq
de] puertoy un microcine. _ it
128 autoridades’ caleulinr que 16¢
reciclajes generarap 200 puestos dé
trabajo para obrerts, técnicos'y pro-

) SRR C

ponsable del reciclaje del puerto de#” fesionales y se prevé que 400 vecing;
Boston-y Katzenl:teijé e 2 podr:nggitir];rlll.&w_ ecmg
e =
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Trampa morta

I Frente al Aeroparque, y a una ;.

cuadra de donde se estin construyendo las nuevas-
parrillas, la falta de una baldosa de grandes dimen- -
siones es un peligro mortal para ‘quienes toman aire

en la Costanera . (Foto de Francisco Pizarro) _

-
o
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58 m-“ uc,lad — = : Domingo 15 de diciembre de 1991
millones de délares para reciclar 5 galpones

sera Puerto

'En poco més de un ano,
Puerto Madero sera parte de
la vida cotidiana porteia. En
los recién adjudicados cinco
galpones rojos habra
restaurantes, microcine,
salas de exposiciones, locales
comerciales, oficinas y
viviendas; su compra y
reciclaje significan una
inversion privada de 58
millones de dolares. El paseo
alrededor de los diques
—que tienen un ancho
comparable al del Sena—
recordara a la ciudad que
tiene un rio, ahi nomas, a
'pocos metros del Centro.

’ Alejandra Rodriguez Ballester

‘de la redaccién de El Cronista J




Arriba, el viejo
puerto
revitalizado por la
Bienal Joven en
los finales del 91.
Aqui, un recuerdo
del abandono que
sufrié durante
.décadas

Uso i Superficie Unidades Porcentual
cubierta(m2) funcionales

Comercio 13678 103 20
Oficinas - 36093 111 53
Vivienda \ 13065 94 19

Otros usos : 5241 12 6

Total areas de

uso y actividad 68077 100
Estacionamientos 26304 941

Total *

Sup.cubierta eriid 94111




fio 1993. El auto gris' metalizado entra

A por Per6n, cruza Madero, se sumerge
en el estacionamiento subterrdneo del

edificio de ladrillos rojos, sube al montacar-
' gas y se eleva hacia el 4to. piso. Un minuto
y el auto vuelve a asomar su nariz bajo las
estrellas. El simil yuppie acaricia su barbita
levemente crecida, baja la ventanilla y res-
pira el aire denso del rio. Acelera y entra en
la cochera de su loft. La corbata, el saco, la
camisa, sobre la mesa, la escalera, el piso.
Hay espacio. Una zambullida en la pileta y,
| desde la terraza, mira hacia afuera por pri-
mera vez en la noche. Un barco descansa en
| el agua a pocos metros; hacia la izquierda se
| extiende la hilera de edificios rojos: la gente
camina bajo las recovas o se queda acodada
en las barandas, mirando la Luna reflejada
en el agua oscura de los diques de Puerto
\ Madero.
| Ficcién pero tan cerca de la realidad como
" los lofts, el montacargas y la pileta en el 4to.
piso que figuran en uno de los proyectos ga-
' nadores de la licitacién para el reciclaje de
[ los primeros 5 galpones que la Corporacién
| Puerto Madero acaba de adjudicar (ver re-
cuadro pag. 21).
| Con una inversi6n total de 58 millones de
. délares —20 por la compra de los galpones
y el resto por su reciclaje— se pone en mar-
cha la obra que acerca la ciudad al rio, en los
5 edificios que se extienden desde Viamonte
hasta la altura de Rivadavia en una superfi-
cie de 10 hectireas, de las cuales un 40% es
de uso publico. Se habilitardn 103 locales
comerciales, 111 oficinas, 94 viviendas y
. 941 cocheras: se calcula que 400 personas
vivirdn en estos edificios y que 1.500 em-
pleos permanentes se establecerdn en sus co-
mercios y oficinas. Alrededor de 1.200 pues-
tos de trabajo para técnicos, obreros y profe-
sionales se generardn en la realizacion de las
obras.

“‘Puerto Madero conformard un paisaje
urbano con una convocatoria similar a la que
tienen otros mitos de la ciudad, como San
Telmo o Recoleta’, afirmd Alfredo Garay,
director de la corporacion.

Los proyectos ganadores
/Qué habri en los galpones reciclados de
Puerto Madero? Si bien lo que se ha pre-
sentado hasta ahora son anteproyectos, como
lo aclar6 Jesds Conde, director de la corpora-
cién, alcanzan para hacerse una idea de lo
¢ que serd la zona dentro de los 16 meses pre-
vistos para la terminacién de las obras. En
todos hay estacionamiento en el subsuelo, y
en la planta baja comercios de categoria (del
tipo de los que puede haber en un shopping).
Para los dos galpones ubicados a la altura
de Viamonte hasta Lavalle, los arquitectos
Peralta Ramos (Sepra), Juan Carlos Lépez y
asociados, Robirosa, Beccar Varela y Pasi-
nato proyectaron una amplia plaza de ac-
ceso, con espejos de agua, y en el otro ex-
tremo, entre los dos galpones, un Museo del
j Puerto, subterrdneo, con una ciipula transpa-

rente que emerge hacia el exterior. En el pri-
mer y segundo nivel habrd oficinas y en el
tercero viviendas y ateliers; en el cuarto lo
mismo, con un jardin alrededor.

Para el galpon con el que uno podria to-

]

parse bajando derechito por Corrientes, los |

estudios Kocourek y Katzenstein imaginaron |

una planta baja con comercios y estaciona-
miento y el resto de los pisos compartidos
por oficinas (2/3) y viviendas (1/3).

El cuarto galpén del dique 4, que llega
hasta Perén, tendrd en su subsuelo, ademas
de estacionamientos, una sala de exposicio-
nes, otra de convenciones, dos microcines y

una cafeteria, segiin el proyecto de Szuster- |

man y asociados. En la planta baja, los co-
mercios de rigor y en el resto de los pisos,
oficinas, con un restaurante en el dltimo ni-
vel.

Muy posmoderno, el quinto galpdn, frente
al dique 3, que llega hasta la altura de Riva-
davia, tendra oficinas s6lo en el primer piso,
y en el resto lofts que llegan a tener una
superficie de 120 m2. Los del cuarto piso
tienen cocheras individuales a las ‘que se su-

be en un montacargas desde el estaciona-

miento del subsuelo. En este nivel también
habr4 una pileta y terrazas. En la planta baja
habrd comercios, un sector gastronémico ha-
cia el dique y una drea llamada ‘‘El mundo
de los nifios’’, reservada a los mas chiquitos.

““En la precalificacién se tuvo muy en
cuenta el aspecto econémico: los anteceden-
tes en construccién del grupo empresario, su
capacidad econémico financiera y los mon-
tos de inversion, que hacen a la calidad del
proyecto —explica el arquitecto Pablo Hu-
berman, gerente técnico de la corporacién—.
También se tuvo en cuenta el cronograma de
obra; nos interesa que esto se haga rdpido.
Se dio menos importancia al disefio arquitec-

ténico, ya que estaba muy acotado por la |

norma de preservacién (ver recuadro), se
consideraron especialmente los usos, que de-
bian ser similares a los del drea central.”’

Los proyectos abiertos hacia los diques en
la planta baja se privilegiaron por sobre los
cerrados, estilo shopping, para permitir un
paseo que vincule interior y exterior, de la
misma manera que los que respetaron més el
interior del edificio se prefirieron a los que
lo vaciaban totalmente.

Marinas y deportes nduticos en los diques
(serdn dados en concesion mds adelante), un

museo de la navegacién con barcos antiguos,

como la Fragata Sarmiento, a pocas cuadras
del Centro de la ciudad, hardn que sus habi-
tantes comprendan, en su sentido mas literal
y verdadero, lo que significa llamarse *‘por-
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Nora de rotecién para los galpones

Una historia y un presente que
estdn signados por la polémica

El proyecto de Eduardo Madero para el
puerto de Buenos Aires fue polémico desde
sus inicios; de diques cerrados, como los de
los puertos de Liverpool, Londres -0 Ambe-
res, se: confrontaba con el del ingeniero
Huergo, que proponia un esquema de darse-
nas abiertas en peine hacia el rio. El creci-
miento del trafico marftimo y el tamafio de
las embarcaciones lo volvieron obsoleto en
menos de treinta afios y se construyd el

' Puerto Nuevo de acuerdo al modelo de

Huergo.

Desde 1925 se sucedieron proyectos para
un reciclaje que ahora empieza a concretarse,
no sin polémicas y tildado muchas veces de
“proyecto faraénico’ e ‘irrealizable’’. Cre-
ada en 1989, por decreto del PEN, la Corpo-

. raci6n Antiguo Puerto Madero tiene el obje-
| tivo de urbanizar esas 170 hectédreas. Estd in-

tegrada por representantes del Ejecutivo Na-
cional y de la Municipalidad de Buenos Ai-
res. Su presidente es Radl Vicco y su
directorio estd compuesto por Jesus Benja-
min Conde, Pablo Bossi y Emesto Corach,
por el PEN; el secretario de Planeamiento,
Alfredo Garay, y Eduardo Giana, por 1a Mu-
nicipalidad. :

.Las tierras y propiedades de distintos or-
ganismos estatales pasaron a propiedad de la
corporacién y se elabor6 el plan maestro a
través de un convenio de cooperacién con'el
Ayuntamiento de Barcelona, muy resistido

porque no se presentaba a la discusién pu-
blica. Se decidi6 entonces llamar a concurso
nacional de ideas para la urbanizacién de las
tierras ubicadas entre los diques y la Costa-
nera Sur, para el cual ya se presentaron 82
proyectos. Su resultado se conocerd dentro
de 20 dias. ;

Los antiguos depésitos de ladrillos rojos,
repiesentantes de la mejor arquitectura de la

Revolucién Industrial, deben ser preservados
segiin lo establece 1a ordenanza 44.945, san-
cionada el 2 de mayo de 1991 por el Con-
cejo Deliberante. La proteccion exterior de
los edificios es condicion para su venta, y no
s6lo estos, sino también su entorno y los di-
ques —que constituyen una obra excepcio-
nal de ingenieria—, deben preservarse y
mantener su cardcter portuario original.

Sup.Total %  Sup.edificada  Sup. librada
al uso publico
' Dique 4 Secc 4 Parcela 1 8255 8 3354 4901 Adjudicado
. Secc 3 Parcela 2 5868 6 3354 2514 Adjudicado
- Secc2 Parcelad 5869 6 3354 2515 Adjudicado
- Secc 1 Parcela 4 6060 6 3354 2705 Adjudicado
Dique 3 Secc 5 Parcela 5 5705 3 2539 3166 Adjudicado
Secc 4 Parcela6 9991 9 2359 7451 Reserva
Secc 2 Parcela 7 4995 5 2339 2456 Alicitar
Secc 1 Parcela8 6115 6 2539 3576 Alicitar
Calles a ceder 41166 39
Calles peatonales a ceder 11423 11 11423
/Total 105448 100 23574 -4070839% Avea paseo Piblico




Antes del 15/1
Licitaran
los otros

galpones

El éxito de llamado a licitacién para
los 5 primeros galpones (se presentaron
31 proyectos, 15 precalificaron; 300 mi-
llones de délares se ofrecieron en total)
impulsa a licitar muy pronto los dos
préximos. El llamado para los galpones
' 7y 8 frente al dique 3 (entre Avenida de
‘Mayo y Belgrano) serd antes del 15 de
enero. Uno de estos galpones es el que
se quemd en un incendio recientemente;
se permitird la construcci6n de un edifi-

cio de volumen similar al de los restan- |

tes.

““Los inversores nos estin impulsan-
do a poner mds productos a la venta.
Dado el éxito del procedimiento vamos
a usar el mismo sistema —comunico
Eduardo Giana—. Estamos también en
tratativas para dar cabida en otros galpo-

nes, a partir de Belgrano, a la Universt- |
dad Catdlica, que se present6 en esta li-

citacién. Creemos que serd un uso atrac-
tivo para Puerto Madero.™’

20 millones de délares suman en total
las ofertas ganadoras; de éstos un 40%
se invertird en dotar de infraestructura
de servicios al 4rea que integran los 16
galpones, una obra que se realizard para-
lelamente al reciclaje de los ya licitados.

‘“Esta licitacién ayudo a poner precio

a Puerto Madero —aseguré Pablo Hu- " |

berman—. Muesira que no es un rezago
que hay que sacarse de encima, como
sostenian algunos pretendiendo que se

regalaran con tal de que hubiera inver-

sién. Aqui el que se jugé y puso en €l
sobre el mejor precio, gand.”’

Los grupos

‘adjudicatarios

Los grupos. que tendrdn a su cargo el
reciclaje y explotacion de los primeros
cinco galpones que se licitan son:

Galpones 1 y 2 (Dique 4, seccion 4y
3): Consorcio para el Antiguo Puerto
Madero, integrado por Construcciones
Civiles JM Aragon, Gerlach Campbell
Construcciones, Insemar, Sysic, Banco
Medefin, Extrader y Primaque, con pro-
yecto de Juan Carlos Lopez y asociados,
Peralta Ramos-Sepra Arquitectos, Flo-
rencio Beccar Varela, Fernando de Ro-
birosa y Marco Pasinato, arquitecto. Las

ofertas fueron de u$s 5.903.699 para el

galpén 1 y de u$s 3.689.812 para el gal-
pén 2.

Galpén 3 (Dique 4, seccion 2): Co-
mercial del Plata Construcciones, Ko-
courek y The Raymond Group, con una
oferta de u$s 3.800.000.

Galpén 4 (Dique 4, seccion 1): union
transitoria formada por Petromel, SKS,
Glacco; Febomar y Leén Wasserman
con una oferta de u$s 3.620.000.

Galpon 5 (Dique 3. seccion 3): IRSA
Inversiones y representaciones, Benito,
Roggio e Hijos, Francisco Nalino e Hi-
jos y Conyca, con una oferta de u$s

. 2.700.000.




DIQUE 4

P 245,

ma Py

DIQUE 3

{5

o a n

8

)

{p

s 21

NPADIN & e et

oy
1€

Viamon

L

Verten st

asseen

()]

sansem

poo

Parque Col6n

|

4tacsses s siss

—— e

Los galpones 1-2-3y },del dique4,v galpén 5, de digue 3, son los incluidos en este primer proyect

e —————

*e88s serpa

o. El galpén 6 queda seran. licitados préximamente



Fundada el
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Central de Montevideo 938

Tel. 42-2375/812-3644/3986/5856

AquiteCtOS 1019 - Buenos Aires - Argentina

Buenos Aires, 13 de enero de 1992

Arquitecto
Pablo HUBERMAN
S / D

De nuestra mayor consideracidn:

Tenemos el agrado de dirigirnos a usted para expresarle nuestro reconocimien
to y nuestras felicitaciones por la labor por usted realizada como Asesor
del Concurso Nacional de Ideas para Puerto Madero, organizado por nuestra

entidad para la Municipalidad de la Ciudad de Buenos Aires.

Su valiosa colaboracidon ha sido de gran importancia para el éxito de este
emprendimiento, de tanta significacién para el futuro de nuestra querida ciu
dad.

Reiterdndole nuestro agradecimiento por su participacidn, le hacemos llegar

nuestros mas atentos saludos.

Arq. Carlos Lebrero = R A oy __Arq. Julip Keselman
Secretario General N Y Presfidente
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La Ciudad

Miércoles 3 de junio de 1992

El 15 de junio, con cuatro galpones

Puerto Madero: mician el reciclaje

Quiza como parte de la
ciudad futura que podra ser
Buenos Aires, el plan
‘maestro para urbanizar el
drea contempla la existencia
“de un centro que concentre
el comercio exterior, al modo
de grandes ciudades
estadounidenses o de Seiil y
Taiwan.

Alejandra Rodriguez Ballester

de la redaccion de El Cronista
as obras de reciclaje de los primeros

I cinco galpones de Puerto Madero co-
: menzardn el 15 de junio, aconteci-
miento que, a manera inauguraci6n, presidird
Carlos Menem, quien aprovechard también
para visitar el drea donde se estdn constru-
yendo las instalaciones para el émulo por-
tefio de la feria de Sevilla, denominado
América 92.

Mientras que se espera para hoy el resul-
tado de la licitacién de los tres galpones en-
tre Perén y Belgrano, la urbanizacion del
antiguo puerto avanza en definiciones: a tra-
vés de una adjudicacién directa, tres de los
galpones de ladrillo rojo entre Belgrano e In-

- dependencia se destinaron a la Universidad
atolica; ya estd abierto el proceso licitatorio
para las obras de infraestructura correspon-
dientes a la zona de los galpones frente a los
diques —se calcula que estardn terminadas
para mediados del 93—, mientras que el
plan maestro para urbanizar el 4rea entre los
diques y la Costanera Sur —hoy terrenos
baldios con algunos edificios de viejas fabri-
cas y silos— estard concluido en 60 dias.

5

En Puerto Madero se estdn construyendo
las instalaciones para América '92

Este plan maestro es realizado por los tres
ganadores del concurso de ideas para Puerto
Madero, convocado por la Sociedad Central
de Arquitectos y la Municipalidad, en con-
junto con técnicos de la Corporacién Puerto
Madero. Algunos avances al respecto fueron
dados a El Cronista por Pablo Huberman,
gerente técnico de la Corporacién. ‘‘Se am-
pliard la franja de verde sobre la Costanera
Sur, habra dos cuerpos de torres elevadas pa-
ra oficinas, sobre Perén y sobre Belgrano, y
en el drea cercana al dique 1 —desde Esta-
dos Unidos a Brasil— podria ubicarse un lu-
gar de concentracién del comercio exterior,
al estilo de los que existen en las ciudades
importantes de Estados Unidos o en paises
como Corea del Sur y Taiwan. A la Argen-
tina posicionada en el Mercosur le puede dar

mucho rédito un proyecto como éste.”’

Existe interés en crear un centro de estas
caracteristicas en Buenos Aires —al parecer
se habl6 de una probable ubicacién en la Ru-
ral— que seria una especie de gigantesco
shopping, pero para el comercio exterior.
Alli deberian concentrarse las cdmaras em-
presarias, los fabricantes y los servicios rela-
cionados con el comercio exterior —despa-
chos de aduana, instituciones financieras,
transportistas y fletes—, seria como una fe-
ria permanente del comercio destinada a la
agilizacion de las operaciones, donde un gru-
po empresario que llega a la Argentina debe-
ria poder instalarse por dos o tres dias y salir
con su carta de exportacién y todos los trd-
mites solucionados. Instalaciones comple-
mentarias —hoteleria, centro de convencio-
nes, salas para exposiciones temporarias- se-
rian, desde ya, necesarias.

Huberman insistié en que si hay un lugar
apropiado en la ciudad para un centro co-
mercial de estas caracteristicas, es Puerto
Madero: ‘“Aqui hay una conexién directa
con el aeropuerto a través de la autopista, es-
td cerca del centro, y nosotros somos los que
menos interés tenemos desde el punto de vis-
ta inmobiliario: el valor de la tierra de Puerto
Madero se puede ofrecer sin especulacién in-
mobiliaria ya que el pafs y la ciudad se verin
favorecidos por los réditos a futuro de un
proyecto como este. En esta zona no hay
problemas de trdnsito, mientras que el im-
pacto en barrios ya constituidos puede ser
negativo. Esto es algo que podria comenzar-
se este afo, en forma independiente del plan
de Puerto Madero. La infraestructura a pres-
tar es sencilla y realizable rdpidamente’’.

Puerto universitario

En los galpones frente a la Casa de Go-
biermno pueden llegar a ubicarse desde las ofi-
cinas del diario Ambito Financiero a las de
Banelco, entre otras posibilidades, segiin

cudl de los ocho oferentes gane la licitacién.
En el terreno del galp6n nimero 8, incendia-

do y demolido, el comprador deberd cons- |

truir un edificio de la misma volumetria para
mantener la secuencia de los docks, “‘pero

sin hacer remedos del pasado’’, como apunt§ |
Huberman. Allf hay interesados en construir |

un appart hotel.

La Universidad Catélica, por su parte, de-
berd pagar 2 millones de délares por cada
uno de los galpones que comprard para mu-
dar alli todas sus instalaciones. La institu-

cién se habia presentado para la primera lici- |

tacién. ‘‘Se evalué entonces que el uso uni-

versitario no era bueno para esa zona cén- |

trica, que debia ser dindmica, con caracteris-
ticas de paseo. Una universidad esti vacia
los fines de semana y en el verano. En cam-
bio cerca del dique 2 estd la Facultad de In-
genieria, el Otto Krause, tiene una l6gica que
tiene que ver con la ciudad. Por otra parte el
mercado no da para seguir con oficinas y
usos comerciales.”’ Segiin Huberman, el pre-
cio puesto a los galpones de la UCA est4 re-
lacionado con su uso no puede ser muy
elevado tratdndose de un uso académico y no
comercial— y con los valores inmobiliarios
de la zona sur de la ciudad —el galpén de
Cdrdoba se vendié en 5.900.000 mientras
que el de Perén salié 2.700.000, estos que-
dan al sur de Belgrano—. En tres afios, la
UCA proyecta tener funcionando allf el 50%
de sus instalaciones.

|



Clarin s té

INGENIERIA,

Grupo de torres que
enmarcan el acceso por la
calle Tte. Gral. Perdn.

Sector predominantemente
recreativo y comercial, en el
que se contempla la ejecucion
del Acuario de la Ciudad.

Otro racimo de torres sobre la
avenida Belgrane,una de las
principales vias de
penetracion al area.

Area residencial (de media y
baja densidad), organizada a
{ partir de un boulevard que
corre de Norte a Sur.

Gran predio ferial con un
area de parque adyacente.

: ANTICIPO DEL ANTEPROYECTO

Puerto Madero, modelo para armar

Desde comienzos del mes de abril y luego de
obtener el Primer Premio en el Concurso
‘Nacional de Ideas para la reurbanizacién del
area, un equipo de nueve arquitectos elabora el .
anteproyecto para Puerto Madero: Juan Manuel
_Borthagaray, Cristian Carnicer, Pablo Doval,
Enrique Garcia Espil, Mariana Leidemann,
Carlos Marré, Romuloe Pérez, Antonio Tufaro y
Eugenio Xaus.
Sobre los avances del trabajo —que, segtin el
contrato suscripto, finaliza en setiembre— los
protagonistas conversaron con Clarin.
Comentaron ademaés, los pasos seguidos en este
primer antecedente de conciliar una propuesta

recreativos y comerciales (que incluyen la
ejecucion del Acuario'de la Ciudad) y, :
finalmente, el Dique 4 propone un uso mixto de
media densidad y un borde —sobre el dique—
que sera utilizado como puerto niutico
deportivo.

A ambos lados de las dos principales callesde !
penetracién (Perén y Belgrano) se ubicaran los
racimos de torres, organizadas alrededor de :
plazas que se vuelcan a los dos boulevares de
acceso. : :
Sobre los tableros de trabajo, dos maquetasen |
escala 1:1000 permiten observar estudios de
distintas volumetrias tipol6gicas y las

_urbana a partir de tres ideas premiadas. Vista parcial  alternativas de disefio del parque, en donde
Conscientes de que la concrecién de toda el 4rea ' de otra maqueta  actia como asesora la arquitecta Martha
demandara muchos afios, se abocaron a una - de estudio, en la que se resuelven  Marengo de Tapia. En los planos, los dibujos
tarea que prefirieron denominar como de las alternativas tipolégicas y las ideas de disefio del parque.  recisan las ideas sobre el caracter que
pianeamientojestentegico i Braticocsanio Madero no es una ciudad satélite, sino una pretenden para‘cada zona. :

Ezgg_!:?r unsmodeluueydicsesal Ugdos continuacién de la traza, un nuevo frente al rio Después de setiembre

Con el énfasis puesto entonces en la factibilidad €™ el que debera reconocerse la estructura : T T

y un desarrollo posible, y con la supervisién original de Buenos Aires. Estudiadas y La presentaci6n publica definitiva del

general a cargo de los arquitectos Pablo discutidas las tres propuestas seleccionadas, anteproyeqto urbano tendra !ugax: cuando :
Huberman y Carlos Rodriguez —en optaron por plantear un trazado en el que se finalice setiembre. Los pasos siguientes preven
representacién de la Corporacién Antiguo destacan dos grupos de torres ele_vadas, edificios proyectos ejecutivos: ajustar normativas
Puerto Madero— entregaron ya la de mayor porte, que determinaran nuevos polos particulares, avanzar con las etapasde
documentacién que define los sectores para el administrativosde laciudad. = : infraestructura, ademds de la construccion del
area. . Asi, una sintesis podria glescr}bu* que el Dique 1 parque, para cederlo al municipio y que pueda
: s . contendri un gran predio ferial con un parque empezar a ser usado. Segin coment6 Huberman
Las primeras premisas adyacente; mientras que el Dique 2 sera sobre el final de la charla, también estan

s - - predominantemente residencial —de media y previstos algunos concursos sobre areas

- Todos coincidieron en sefialar que el sector no baja densidad— organizado a partir de un especificas, y la apertura de una licitacién del
debia cambiar el caracter de la ciudad. A boulevard central que corre de Norte a Sur. predio para centro de exposiciones y comercio
manera de definicién expresaron que Puerto En cambio, el Dique 3 contempla los usos R AR A Y TR
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Puerto Madero en kisspana

Por Rolando Riviére
i (Corresponsal de LA NACION en Europa)

MADRID.- Anoche apenas unas
horas antes de tomar el avion de
regreso a Buenos Aires, el inten-
dente Carlos Grosso, acompanado
por directivos de la corporacion
Puerto Madero present6é a la
prensa local el proyecto de recu-
peracion de esas 170 hectareas ol-
vidadas.

Un video excesivamente gene-
rico (habia mucho de otras cosas y
poco de Puerto Madero) y graficos
precisos sirvieron para ilustrar
una explicacion verbal que si fue
auténticamente eficaz.

En esa tarea pedagogica intervi-
nieron, ademas del intendente, los
representantes de la corporacion:
Eduardo Antonio Giana (presi-
dente); Pablo Enrique Bossi (vice-
presidente); Alfredo Maximo Ga-
ray (director) y Pablo Martin Hu-
berman (gerente técnico).

Grosso se refirio a la realidad
argentina, la recuperaciéon de la
democracia y a la estabilidad eco-
nomica (dos factores esenciales, a
su juicio, para Illevar adelante este
tipo de empresas) y sucintamente
planteo el proyecto de Puerto Ma-

dero recordando antgecedentes si-
milares: Liverpool, Hamburgo,

Barcelona.

El intendente de la capital
aclar¢ que su presencia en Madrid
obedecia a la reunion de la UCCI
(Unioén de Ciudades Capitales Ibe-
roamericanas), de la que lo desig-
naron presidente, pero que habia

aprovechado esos momentos pre-
vios a su partida de regreso para
abrir la reunion con la prensa so-
bre Puerto Madero.

Una vez que Grosso se hubo ido
las explicaciones sobre el vasto
empeno que ya conoce el lector
continuaron en una cena-colo-
quio. La prensa esparnola (uno de
los mayores diarios economicos
que estaba representado) abundo
en preguntas sobre la indole del
proyecto.

Esta manana los integrantes de
la delegacion de la corporacion se
entrevistaron con unos 50 de los
mayores empresarios locales de la
construccion. Los miembros de la
corporacion antiguo Puerto Ma-
dero informaron que este tipo de
contactos seguiran desarrollan-
dose en otros paises.

Resulta explicable si se piensa
que, segun los datos suminis-
trados, el proyecto movilizara en
torno de los 1800 millones de do-
lares. Carpetas con toda la infor-
macion posible re ferente a la re-
cuperacion de Puerto madero
dentro de un panorama urbano

_integrado_al centro de Buenos
‘Aires “ fueron distribuidas entre

los periodistas presentes.

Con un regalo: un disco com-
pacto de Julio Sosa. Un Argentino
oy6 que un colega espanol pre-
guntaba quién era y qué otro ar-
gentino se lo llevaba aparte con
una frase: -Veni que te cuento....
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Buenos Aires convierte su
viejo puerto en zona urbana

F. SAMANIEGO, Madrid
La ciudad de Buenos Aires esta
realizando su mayor transforma-
cion urbanistica: convertir Puer-
to Madero, construido hace un
siglo y cerrado desde los afios

cuarenta, en un nuevo espacio’

del centro con parques, paseos,
centros culturales, viviendas, ofi-
cinas y zonas comerciales. El
modelo es la reconversion de zo-
nas portuarias sin uso industrial
en nuevos escenarios urbanos,
como ha ocurrido en Boston,
Nueva York, Hamburgo, Liver-
pool o Barcelona.

El proyecto ocupa cerca de
dos millones de metros cuadra-
dos y supone una inversién de
1.500 millones de ddlares (mas
de 150.000 millones de pesetas).
Los directivos de la Corporacién
Antiguo Puerto Madero, una so-
ciedad anénima con acciones a
partes iguales del Estado y el mu-
nicipio de Buenos Aires, pero de
gestion privada, se reunieron
ayer en Madrid con representan-
tes de 60 empresas espafiolas
para exponer las lineas generales
del plan, el marco legal y tributa-
rio y las condiciones de inver-
sion. Segun el presidente de la
corporacion, Eduardo Giana,

“necesitamos inversores que trai- °

gan capital, con unos margenes
de rentabilidad atractivos”.

El alcalde de Buenos Aires,
Carlos Grosso, presenté el plan
general de Puerto Madero como
“la regeneracion de la confianza
en el pais y de las empresas en la
capacidad de invertir”. Afirmo

que la estabilidad institucional y
economica hace posible que la
gestion municipal recupere dreas
sociales en la ciudad o nucleos
como el viejo puerto, que era
“asilo de barcos destruidos”.
Parte de esta zona se ha abierto a
la ciudad con la actual feria
Ameérica 92, y la nueva genera-
cion de portefios ha vuelto a pa-
sear por los galpones de ladrillo
rojo que construyeron los in-
gleses.

El arquitecto Alfredo Garay,
uno de los directores de la corpo-
racion, comento la aportacion
del Ayuntamiento de Barcelona,
siendo alcalde Pasqual Maragall,
en la primera etapa del proyecto,
con el equipo de Joan Busquets,
Joan Alemany y Jordi Borja, que
después se decidio en un concur-
so nacional de ideas.

Las 170 hectareas de Puerto
Madero, en el centro politico y
economico de la ciudad, conser-
varan las 40 hectareas de superfi-
cie de agua de los cuatro diques y
se dedicaran 60 a las nuevas
construcciones y 32 a parques y
paseos publicos. Se mantendran
los 16 galpones o almacenes de
principio de siglo, que han sido
los primeros en rehabilitarse
para zona recreativa y viviendas,
y otros elementos de arqueologia
industrial. En las nuevas vivien-
das de ocho plantas se recomien-
da la tipologia de ladrillo, y en
las torres de 30 pisos, el tnico
vestigio del plan de Le Corbusier
de 1938, dejaran huella los arqui-
tectos mas famosos.
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Los arquitectos Pablo Huberman y Alfredo Garay

durante la conferencia de prensa en la que se presentd
el Plan Maestro de Urbanizacion.

Axonomeétrica del proyecto de desarrollo urbano

para el area de Puerto Madero.

PUERTO MADERO EN EXPO AMERICA ’92

El Plan Maestro de Urbanizacion
fue presentado en sociedad

El viernes por la tarde,
en su stand de la Expo
Ameérica 92, la Corporacion
Antiguo Puerto Madero
presentd, en reunion de
prensa, una sintesis del
trabajo de urbanizacion
del sector cuya gestion tie-
ne a cargo desde su consti-
tucion —a fines de 1989—
como sociedad anénima
(integrada por el Estado y
el Municipio).

Con la presencia de los
arquitectos Pablo Huber-
man y Alfredo Garay, am-
bos en representacion de la
entidad, pudieron conocer-
se entonces los detalles re-
lacionados con los linea-
mientos definitivos del
plan urbanistico de Puerto
Madero, que se suma al re-
ciclaje de los galpones co-
lorados existentes. Este ul-
timo, emprendido a co-
mienzos del 91, como etapa
auténoma de la puesta en
obra del resto del sector e
independiente del proyecto
urbano que resuitase, se
encuentra en estado avan-
zado de gestion.

Como puede recordarse,
de su 'venta escalonada a
traveés de llamados a licita-

ci6én, ya han sido adjudica-
dos cuatro galpones del di-
que 4 y el primero del di-
que 3 (quedando preadju-
dicados los tres restantes).
En tres galpones del digque
2 se establecera la Univer-
sidad Catélica Argentina,
tal el convenio firmado por
la Corporacién y esa casa
de estudios. La extension
de este procedimiento se
prevé para el borde Oeste
de los diques 1 y 2. Segln
comentaron durante el en-
cuentro, existen conversa-
ciones con la ITBA res-
pecto del anico galpon del
dique 2, atn sin adjudicar:
“De llegar a un acuerdo
—expresaron— todo ese
sector responderia a un
mismo uso'’.

¢ Del plan general

De los premiados en el
Concurso Nacional de Ide-
as, organizado por la So-
ciedad Central de Arqui-
tectos (SCA) v la MCBA,
surgieron los nueve arqui-
tectos que tuvieron a su
cargo la realizaci6on del
anteproyecto urbano del
sector. Sus lineamientos
generales tienden, en pri-

mer lugar, a que la zona
absorba actividades cen-
trales. Tal como muestra
la maqueta exhibida en el
stand, los usos de caracter
civico y cultural ocupan
un destacado lugar; la pro-
puesta pretende también
centros de exposiciones y
convenciones, destinos co-
mo hoteleria, servicios co-
merciales y personales. El
uso residencial fue tenido
en cuenta —en diversas ti-
pologias— ccmo comple-
mento de las actividades
terciarias.

“Se suma a esta orienta-
cion —explicaron los ar-
quitectos— el hecho de que
la zona actuara como
puerta de entrada a las 400
hectareas educativo-recre-
ativas de la Reserva Ecol6-
gica, reconquistando una
nueva y efectiva aproxi-
macion al rio”.

Agregaron que el plan
urbanistico es el punto de
encuentro de la accion pui-
blica, privada y ciudadana
convocada a desarrollar
una idea espacial concreta:
“Es el instrumento que
permite precisar tanto la
forma de dominio como la
valorizacion del suelo. La
provision de un caracter
identificatorio para el area
en la determinacion de los
espacios publicos estructu-
rantes garantiza la cohe-
rencia en la sucesién. de
etapas, y sirve de parame-
tro para definir los grados
de flexibilidad que el mis-
mo puede ofrecer a la ciu-
dad de Buenos Aires, de
aqui a diez afios mas’".

Como un resumen de los
trabajos realizados, sefia-
laron que 60 has de super-
ficie parquizada, 40 has de
espejos de agua, 37 entre

obras viales y calles, y 32 |
destinadas a parques y pa-
seos publicos, organizaran
las 170 hectareas que com-
prende Puerto Madero.

En cifras mas especifi-
cas, se propone un total de
1.900.000 m2 de superficie
construida, distribuidos
350.000 en edificios a reha-
bilitar y 1.550.000 en obras
nuevas. Los porcentajes de
usos quedaron estableci-
dos en: 45% oficinas, vi-
vienda 15%, comercio y
equipamiento 11%, centro
de comercio exterior 17% v
12% para cultura y espar-
cimiento. La nueva pobla-
cion residente se estima en
10.000 habitantes.
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LA OCUPACION DE LAS MARGENES DEL PLATA

Los objetos inmateriales susceptibles
de valor, e igualmente las cosas, se resu-
men como bienes; y estos en su conjunto
constituyen el patrimonio.

A saber: se considera bien lo que pueda
servir al hombre, lo que este pueda em-
plear en satisfacer sus necesidades, lo que
sirva a sus usos y placeres, lo que aumen-
te o enrigquezca su patrimonio, aunque
consista en un mero derecho.

De acuerdo con esto, jqué sucede con
las riberas de los rios? ;Forman parte del
patrimonio? ;Es un derecho pasear por
ellas?

Las respuestas resultan afirmativas si
a las leyes se refieren: .. .las playas del
mar y las riberas internas de los rios. ..
gquedan comprendidas entre los bienes
publicos”. La realidad, como en toda re-
gla, se encarga de mostrar excepciones:
muchas son las ciudades que se ven nega-
das a una relacién directa con el rio.

Buenos Aires no escapa al concepto.
Scobre algunas porciones de su Rio de la
Plata, diversas gestiones (las mas lejanas
hablan de mas de una década atras) per-
mitieron intervenciones en su margen.
Mas alld de un posible debate acerca de
sus resoluciones urbano-arquitecténicas
—Ilas hay mejores y peores— es cierto
que, las concesiones otorgadas evitaron

El rio, un bien
negociable g

vincular en forma directa a la poblaciéon
con su costanera.

En general todos los grandes proyectos
organizan programas deportivos, recrea-
tivos, gastronomicos, en superficies que
promedian los sesenta mil metros cuadra-
dos. A ellos, en los altimos tiempos, se han
sumado tres espacios de servicio para el
automovil. Solo estos se han visto cuestio-
nados desde distintas entidades, especial-
mente respecto del uso. No obstante, no se
conocen demasiadas voces alzadas en
oposicion a la ocupacion de los predios,
sea cual fuere el destino.

La mayoria de todos los proyectos sur-
gié a partir de licitaciones municipales en
periodos de distintos gobiernos. En algu-
nos casos, y segun constaba en los pliegos
abiertos a la licitacién, uno de los miem-
bros del jurado actuante representaria a
la Facultad de Arquitectura, Disefio y Ur-
banismo de la Universidad de Buenos Ai-
res. Esto indicaria que tampoco, desde el
ambito académico, se habria manifestado
la negativa a construir sobre una ribera.

;Puede extenderse aqui la obligacién
de dejar un camino puablico, de franco
acceso por la gente, al borde del rio, tal
como lo expresa el articulo 2639 del Cadi-
go Civil? De no ser asi, hubiera sido bue-
no hacer, a esos efectos, una excepceion a
las reglas.

Rubén Catalano

La rampa del complejo gastrondémico avanza en punta sobre el rio. Su estratégica ubicacion
obstruye gran parte de la visién del horizonte. '

Las obras en la Costanera

¢ Costa Salguero

Emprendimiento de Telemetrix sobre
terrenos de la Administracién General de
Puertos. Ano de iniciacién de la gestion:
aproximadamente 1982, durante el go-
bierno militar. Estudio de arquitectura
Aftalion-Bischoff-Egozcue-Vidal.

A cargo del mismo estudio, estacion de
servicio PUMA, terminada en 1992.

¢ Driving Range
Gestionado con la MCBA. Afo 1980,
estudio de arquitectura Antonini-Schon-

Zemborain. Comitente Asociaciéon Argen-
tina de _Golf. Superficie 84.246,63 m2

¢ Punta Carrasco

Gestionado con la MCBA. Concreta-
mente realizado por Parenti-Mai-Saravi
Cisneros. La licitacién es de 1987. Empre-
sa Francisco Natino e Hijos S.A., Parenti
Mai S.A. y Riva S.A. E1 26-7-88 se firmé la
concesion. El decreto de adjudicaci6n fir-
mado por Facundo Suirez Lastra (en ese
momento intendente del Municipio) tiene

fsgha 21-4-88. Superficie mas de 100.000

Dentro de este complejo se proyectd y
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ejecutd (aproximadamente entre los afios
1990/91) una estacién de servicio ESSO.

¢ Espigén Dorrego ;
Gestionado con la MCBA. Complejo
Gastronémico a cargo del estudio Bugni-

Mariasch. Afio 1990. Empresa E?KS.

¢ Restaurante Rodizio [

Gestionado con la MCBA. Proyocto a
cargo del estudio Sanchez Elia SEPRA.

¢ Parque Ecolégico

Emprendimiento en Ciudaq Universi-
taria, complejo con paseos y lpcales gas-
tronémicos. Combinacién Universidad de
Buenos Aires y Municipalidad de la Ciu-
dad de Buenos Aires. Titular del proyecto:
arquitecto Mederico Faivre, desde su lu-
gar de secretario de Héabitat de la Facul-
tad de Arquitectura, Disefio y Urbanismo
de 1a UBA. Afo 1986, sin ejecu Iic'»n.

4 Coconor

Gestionado con la MCBA. Afo de pro-
yecto: 85/86. Estudio de arquitectura As-
lan-Ezcurra. Incluye estacién de servicio,
hoy en construccién a cargo del estudio
Antonini-Schon-Zemborain.
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Referencias: 1)
Complejo Costa
Salguero; 2)
Driving Range; 3)
Punta Carrasco;
4) Club de
Pescadores; 5)
Espigén Dorrego;
6) Estacion de
Servicio; 7)
Canchas de
paddle; 8)
Complejo
Coconor.
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Vista aérea de uno de los balnearios sobre la Costanera Norte.

OPINION

La ribera podria
ser “‘un Palermo”

Hace afios alguien acuii6 la frase: “la
ciudad de espaldas al rio”, Se referia a
Buenos Aires. Hoy, bastante tiempo des-
pués, la situacién empeoré decididamen-
te. Sin embargo, el disfrute de la vista del
rio agrega un valor inmobiliario indiscu-
tido a lejanos y altos edificios. Es un fac-
tor de prestigio.

Resulta bastante evidente que la pre-
sencia de un rio “color de le6n”, de valor
paisajistico anico, puro cielo y horizonte
es un borde de lujo para una ciudad y
merece un aprovechamiento menos feni-
cio, mucho menos mezquino que el actual.

Hubiese sido 6ptimo que las autorida-
des emularan la grandeza de nuestros an-
tepasados y hubieran hecho de toda la
costa ““un Palermo”, para uso de todos.
Pero ya que esto es exigir a los responsa-
bles (?) amor y reconocimiento de nues-
tros valores, como ese rio y esa costa, lo
mejor, ya que no lo 6ptimo, es que no
hubieran hecho nada. Porque los que vo-
taron y los que no vetaron las excepciones
aqui votaron y no vetaron las concesiones.

El resultado esta claro: entre nosotros
y nuestro rio surgen agresivas estaciones
de servicio, canchas de tenis o paddle,
grandes extensiones para que las masas
practiquen su pasion: el golf, y, también
melancélicas posmodernidades que pare-
cen de cartén, para los que quieren llegar
al rio pero, eso si, que paguen.

Lo notable es que esto se hizo bajo dis-_ |
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tintas administraciones, lo cual demos-
traria que, ante las grande decisiones, se
dejan de lado las pequefieces partidarias
para perjudicar a todos.

El hombre comiin de Buenos Aires
usaba la vetusta y asumida costanera, co-
mo lo hace hoy en lo poco que resta de
ella, y comia con familia y amigos médi-
cos choripanes y, también, tomaba sol
gratis. Es verdad que lo hacia en instala-
ciones precarias pero, con todo, podia ha-
cerlo y, ademas, del caracter de las insta-
laciones él no era responsable, simple-
mente usaba lo que habia, que a pesar de
todo, era més de lo que hay hoy.

Si el Tamesis o el Sena, casi unos arro-
yos para nuestra escala, fueran tratados
asi, jqué ocurriria en esos lugares del Pri-
mer Mundo?

Sin embargo, la culpa no es aqui del
hombre comin, son otros los que la tienen
y el tinte algo metafisico de la frase “la
ciudad de espaldas al rio” se haria mas
pedestre.

Son las autoridades las que transfor-
man un bien de todos, en un negocio para
pocos. Son ellos los que, debiendo ser ada-
lides de nuestra ciudad, la convierten en
un mercado persa. Son ellos, en fin, los
que nos ponen de espaldas al rio.

Bucho Baliero

Profesor titular de Arquitectura de la
FADU de la Universidad de Buenos Aires
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'Rio de la Plata

Extractado del Cédigo Civil, sobre los derechos y el

L a s dominio:

® Art. 2639: Los propietarios limitrofes con los rios

o canales que sirven a la comunicacién por agua estan

e es obligados a dejar una calle o camino publico de treinta
y cinco metros hasta la orilla del rio, o del canal, sin

ninguna indemnizacién. Los propietarios riberefos no

pueden hacer en ese espacio ninguna construccion, ni
reparar las antiguas que existen, ni deteriorar el terre-

Investigacion y textos

no en manera alguna.

e Art. 2640: Si el rio o canal atravesare alguna

Args. Berto Gonzdlez ciudad o poblacién, se podra modificar, por la respecti-
Montaner y Ana de Brea va municipalidad, el ancho de la calle puablica, no

pudiendo dejarla de menos de quince metros.
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— Vista de la Plaza del
Encuentro, con el Puerto de
Palos en primer plano. Al
fondo, el Pabelldn del
Inmigrante.
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Ameérica "92, inaugurada el 1° de octubre, es la mega-
exposicion que ocupa 30 ha de Puerto Madero, en el
dique 3. Emprendimiento privado promovido por la Mu-
nicipalidad de Buenos Aires, esta muestra fue declarada
de interés nacional y municipal. Asi esta ciudad se ha
sumado, como capital iberoamericana de la cultura, a
los eventos realizados en conmemoracion del V Cente-
nario del Descubrimiento.

En el proyecto, elaborado por el estudio Manteola,
Sanchez Gémez, Santos y Solsona, con Sallaberry como
arquitecto asociado, fue basica la valoracién, el lugar
existente, el dique, plaza de agua con 160 m entre ambas
margenes, y los edificios portuarios singulares que, en-
marcindolo, juegan como piezas arquitecténicas funda-
mentales para la puesta en escena de la exposicion. Estos
son los docks 6 y 7, v los silos de la Junta Nacional de
Granos, con sus cintas transportadoras.

El acceso principal al predio comienza en el monu-
mento a Colon, en la plaza homonima, y se materializa
en un puente peatonal de 160 m de longitud, desde el
cual se visualiza toda la Feria. Este puente es la conti-
nuacion simbdlica y practica del eje civico-monumental
Congreso-Plaza de Mayo y, ahora, Puerto Madero. Se
llega asi a la Plaza del Encuentro, cruzando por sobre la
Expo Flora de especies representativas de las distintas
zonas del continente. También se accede, tanto vehicular
como peatonalmente, desde las entradas portuarias de
Peron y Belgrano.

Desde la Plaza del Encuentro, donde el puente baja
hasta un piso con el dibujo identificatorio de la muestra.
se pasa a dos espacios singulares —homenaje a las dos
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Rcbao Ruiz

TREINTA HECTAREAS DE EXPOSICION

America '92 resucito el vi

principales corrientes inmigratorias del pais—. Son la
Plaza Italiana, con una réplica parcial a escala del Hos-
pital de los Inocentes de Brunelleschi, en Florencia, v
una reproduccién-ficcion del Puerto de Palos, en Espa-
fna. Para completar las actividades dentro del area oeste,
los docks de ladrillo contienen, en diferentes niveles, expo-
siciones cientificas y artisticas, Areas de comidas y entre-
tenimientos. Un puente peatonal flotante, alegérico de la
travesia de Coldn, permite cruzar a la margen este 'de la
Expo. Este comienza con la representacién de cuatro ele-
fantes sosteniendo al mundo plano, y finaliza en la'isla
Guanahani, lugar donde Colén tocé tierra americana.

El visitante llega a un gran espacio abierto, la plaza
Americana, dominado por una piramide de 45 m de lado
por 18 de altura que semeja una construccién maya.
Simbolo de las civilizaciones americanas, esta construc-
cion iluminada de noche como una gran linterna es una
de las piezas fundamentales de la muestra. £

El ex silo de la Junta Nacional de Granos, otro punto
focal, concentra entre sus atracciones una sala de pro-
yecciones para cine y video —siete pantallas con efecto
de 180 grados, donde es posible ver a los protagonistas
mas destacados de la historia americana, encontrandose
con Colén—. También un set de television, en el eual el
publico puede actuar sobre una escenografia y ser filma-
do en video.

Estas instalaciones se completan con el Museo del
Inmigrante, donde se concentra la informacion obténida
de las diversas colectividades, intentando convertirse en
el inicio de la recuperacion de una memoria que se va
perdiendo poco a poco. Aqui, equipos computadorizados
permiten consultar la fecha exacta de llegada al pais de
los inmigrantes entre 1882 y 1926. Desde la torre=mii
dor que corona este museo, se emite un rayo laser orien-
tado hacia Santo Domingo, sitio de la tumba de Colén.

Los espacios exteriores se completan con un gran
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Vista del puente que cruza el digue con
sostienen al mundo plano.

los elefantes que

rto Madero

anfiteairo con capacidad para 9.000 espectadores, un
espacio para proyecciones iridimensionales sobre los
paisajes de nuestro pais, y un parque de diversiones.

Entre el silo y el borde del dique se han organizado
los stands de paises e industrias participantes de la
muestra, asi como la plaza de comidas donde naciones
americanas v europeas ofrecen su cultura gastronomica.
También alli se exhibe un video-wall de 81 monitores,
mosaieo gigante montado por primera vez en el pais, que
hace posible transmisiones satelitales.

Los elementos de arquitectura de la Expo se han
definido mediante estructura metalica de barras y nudos
pintada en blanco o cubierta por tela o madera, también
blancas. El color se reservd para manifestaciones parti-

iares e identificacion de los stands.

Entre estos se destacan los de los Estados Unidos,
Italia yv Francia —con e]l Museo de juegos-ciencia itine-
rante de La Villette—.

(nras atracciones incluyen, sobre el rio, un show de
~ delfines. Un especticulo de luz y sonido, con rayos laser
y megaproyecciones, extiende -ada noche, dos horas, la
duracion de la expo-noche,

Se estima gue 3.500.000 visitantes habran recorrido
la muesira al cabo de tres meses, cuando se clausure el
28 de diciembre. Inaugurada el 1° de octubre, la Expo
invita a quienes la recorren a moverse dentro de un gran
espacio a traveés de la historia, el presente y el futuro, en
una compaginacion de tecnologia, agua, edificacion vy
verde.

3

T |
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Planta de conjunto: abajo, puente peatonal de ccceso desde
la Plaza Colén a continuacion el Puerto Espaiol y
lo Plaza italiana. Luego el puente-travesia de Coldn que
cruza el dique hasta la Plaza Americana y el sector
de stands, con la PirGmide y el Pobellén del Inmigrante; en la
parte superior, el anfiteatro.

Ficha técnica

Produccién integral: Fernando Marin S.A., Estudio Manteo-
la, Sanchez Gomez, Santos, Solsona, S.A., SKS SACCIFA y M.

Proyecto y direccién: Estudio Manteola, Sanchez Gomez,
Santos, Solsona S.A. / Sallaberry Arquitecto Asociado.

Principales colaboradores: Arturo Gilly, Pedro Wofcy Diez,
Damian Vinson, Malena Monge, Marcela Chiarelli, Sebastian
Balbuena, arquitectos.

Equipo de asesores: Senalizacion y grafica: Ronald Sha-
kespear. Estructuras: Ing. Carlos Soubié. lluminacién: Ernes-
to Diz. Electricidad: Ing. Alberto Egea. Acustica: Ing. Aiberto
Haedo. Climatizacion: Ing. Julio Blasco Diez. Parquizacion:
Carlos Thays. Agronomico: Ing. Jorge del Valle.

Empresa constructora: SKS SACCIFA y M.

Plazo de ejecucion: 6 meses.

Personal de obra: 1.000 personas.

Areas de exhibicién: 240.000 m2.

Area cubierta: 47.000 m2.

Area pavimentada: 9.000 mz.

Capacidad estadio: 9 000 personas.

E PRESENTE EN LA MEGA EXPOSICIONAMERICA ' 92
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Casi todo
serd
reciclado. El
viejo Puerto
Madero no
perderd su
encanto y,
segin dicen,
ganard en
exclusividad,
cuando
quede
terminado.
Para. el aiio
2000
calculan que
unas 70.000
personas
circularén
por las calles,
que ya estan
senalizadas.

Martin Acosta

domingo 22 de mayo de 1994 + CLARIN

El barrio mas exclusivo

A principio de siglo, la
Costanera Sur era el paseo
mas exclusivo de los do-
mingos, en una ciudad que
crecia de cara al rio. El pa-
so del tiempo, sin embar-
g0, deshizo esos encuentros
vy dejé un rio contaminado.

Tuvieron que pasar. casi

100 afios para : que Buenos
“fia Las Lilas, entre otros.

Aires volviera a mirar al
rio. A 4 minutos. de la
“City”, pero muy: lejos del

ruido, esti naciendo _el"

complejo de oﬁselnaa, 5
gocios y vivie
clusivo de la clu

El nuevo barrm, re Qsta
do sobre la Cosﬁ&ger
pretende parec
muelle reciclado de-
hattan,
de Wall Street qu

ubxcado a rmetms_ e

todos los mediodias a los
hombres de negocios mas
importantes.

Para conseguirlo, los an-
tiguos “docks’ se recicla-

‘ron con detalles de primer

nivel: se instalarin restau-

. rantes de primera clase,

como Francis Malman,
Mirasol del Puerto, Caba-

‘Todo parece indicar que
en ese rinc6n de Buenos

:Alres se cocinaran los
‘. grandes negocios. Muchas
_empresas ya cofmpraron o

a de. Finanzﬁs-,l '-'i'“

PmdapOy, Distnbu _0 a

Neustadt, son algunas de
ellas.

Los residentes gozaran
de algunas exquisiteces,
como un puerto niutico
privado, piletas, saunas,
gimnasios y vigilancia.
Ademas, en los “Lofts” de
Madero los compradores

(que pagarin entre 1.300 y

1.700 délares el metro cua-
drado) .tendrén valet-par-
king.(linea directa con ‘el

estacionamiento para que .
_+1os serenos les preparen el; 21
! uto aates de sahr)

: ir 'sacando cuen as_
de lo ‘que costard . comprar
una oficina alli, de 165 m2,
‘habra que calcular 193. 000

délares —a financiar en 5
afios—, con vista al rio,

Es el proyecto de
reurbanizacién mas
grande en la historia
de Buenos Aires.
Son 170 hectéreas,

'ubicadas de cara al rio

y de espaldas a la
Casa de Gobierno.

Ya funciona una

‘Universidad con 5.000

alumnos y cuatro
‘*docks” reciclados
sirven de oficinas. Hay
seméforos y 7 lineas
de colectivos.

Quieren convertirlo en
(13 ] rd

el barrio mas
exclusivo de la
ciudad’'.

Se invertirGn u$s
2.000 millones en

edificios, restaurantes, -

piletas climatizadas,
un colegio privado,
una iglesia, un hotel

- ¢cinco esfrellas, enire
~ofras obras.

En el ‘95 comenzuran -
a construir 8 torres, .
donde funcnonuran los

Tﬂbunules(

La ciudad de Buenos Aires tiene un
nuevo barrio: Puerto Madero. Asomé este
afio de cara al rio y ya lo recorren diaria-
mente unas 6.000 personas. Pasan siete
lineas de colectivos, funciona una univer-
sidad y tres galpones portuarios —total-
mente reciclados— que se usan de ofici-
nas. Pero esto es solo el principio del cam-
bio de cara del antiguo Puerto de Buenos
Aires: con una inversién de 2.000 millones
de ddélares, promete convertirse para el
siglo XXI en el barric mas exclusivo de la
cindad.

Ubicado en un punto estratégico —de
espaldas a la Casa de Gobierno y frente al
Tio—, el nuevo barrio portefio agrandé la
ciudad.

“El lugar es perfecto. Estd mirando al
rio —con todo lo que eso significa en una
ciudad como Buenos Aires—, a cinco mi-
nutos del centro y frente al lugar por don-
de pasa toda la politica del pais”, justificé
Mario Ordéifiez, gerente de la inmobilia-
ria Imverland, que alquila y vende los
“dock’™ 3 y 4, frente al Dique 4

Geogréaficamente estd entre las aveni-
das Cérdoba y Brasil y tiene 170 hectire-
as que se repartirdn entre viviendas (60
ha.), avenidas y calles internas (38 ha.),
espacios verdes (32 ha.) y espejos de agua
(40ha.).

¢ En el 2000

Cuando la ‘““ciudad del siglo XXI"
—como ya la bautizaron las inmobiliarias
que venden y alquilan locales y “lofts” en
la zona— esté terminada, viviran alli cer-
ca de 8.000 personas, habra 6.000 emplea-
dos trabajando en las oficinas y 70.000
portefios recorrerin sus calles empedra-
das de principio de siglo.

El proyecto de privatizar el viejo y de-
sactivado puerto de Buenos Aires —que
generd no pocas criticas— surgié de un
decreto del presidente Carlos Menem,

Produccion y textos: .
Diana Baccoro b% Srlwna Schuchner

—
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Continuacion
peatonal de
Tucumany
de Lavalle

Trabajos: se realizan en
las inmediaciones de la
avenida Madero para ex-
tender ambas calles al in-
terior de Puerto Madero.

_El trazado de la continuacion de
las calles Tucuman y Lavalle al in-
terior de Puerto Madero servira
por el momento “‘s6lo como acceso
peatonal y vehicular a las playas de
estacionamiento . provisorias ubi-
cadas entre Viamonte y Co-
rrientes. Pero todavia no significan
una integracion urbana de Puerto
Madero”, dijo el arquitecto Pablo
Huberman, de la Corporacion
Puerto Madero.

_Qb;as

Las empresas que explotan pro-
visoriamente las playas han ini-
‘ciado obras de emprolijamiento,
como parte de las condiciones dis-
puestas por la Corporacion Puerto
‘Madero para la explotacion de las
‘mismas. Esto, hasta que se resuelva
la continuacion de la autopista
Buenos Aires-La Plata, detenida

Tucumén busca el rio

por razones presupuestarias, segun
se informo.

“Ademas del asfaltado del lugar,
totalmente abandonado a pesar de
ser utilizado activamente por la
gente que concurre al microcen-
tro, se parquizaran las veredas y se
instalara el sistema de alumbrado”,
dijo Huberman a LA NACION .

“Sin embargo -adelanto- noso-
tros estamos tratando de que la au-
topista que esta trazada a lo largo
de la avenida Madero, no se haga
en altura y baje al nivel del suelo a
partir de la avenida Cdérdoba, por-

(Foto de Francisco .Plzarro)

que consideramos que una via ele-
vada seria una verdadera barrera

‘arquitectonica entre la ciudad y

Puerto Madero y el rio".
Por otra parte, Huberman ase-

‘guro que “la Corporacion esta tra-

bajando en la infraestructura y.
servicios para Puerto Madero, tras
firmarse los convenios correspon-

-dientes con Telefdnica, Telecom y

Edesur, entre otras. Los ‘servicios
serdn totalmentenuevos en con-
traste con el funcionamiento obso-
leto de la infraestructura saturada
del microcentro”.
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gerﬁcies
(en hectareas)

Superficie total: 170

Supefficie parcelada: 40
Espejos de agua: 37,54
Pargues y paseos publlcos: 32

Construcciones
(en m2)

Superficie total construida: 1.900. 000

Edificios por rehabilitar: 350.000
Obras nuevas: 1.550.000

Inversiones previstas
(en millones de U$S)

Sector privado: 1450
Seactor publico: 85
Venta de tierras: 200

El nuevo master plan de Puerto
Madero recibié la Municipalidad

10y 15 aios: es el plazo
de finalizacion de la urba-
nizacion, que incluye una
masa de edificios de
1.900.000 metros cuadrados.

Acaba de elevarse a la comuna
portefia el master plan -programa
regulador- del proyecto de Puerto
Madero que prevé la urbanizacion de
las 170 hectareas, con una recauda-
cion de 600 millones de dolares y una
inversion prevista de 1535 millones
de la misma moneda.

La inauguraciéon de los galpones
que pasaron a manos privadas esta
prevista para fines del afio préximo,
mientras que el anteproyecto urbano
tiene una perspectiva de finalizacion
de entre 10 y 15 anos, sujeta a las con-
diciones macroeconomicas del pais.

Los autores del plan regulador son
los arquitectos Juan Manuel Bortha-
garay, Enrique Garcia Espil, Mariana
Leidemann, Antonio Tufaro, Cristian
Carnicer, Romulo Pérez, Eugenio
Xaus, Carlos Marre y Pablo Doval.

El arquitecto Pablo Huberman,
responsable del anteproyecto por
parte de la Corporacion Puerto Ma-
dero (CPM), dijo a LA NACION que “la
propuesta plantea un nuevo equili-
brio entre espacios publicos y priva-
tizables, previendo el 75 por ciento
de los primeros y el 25 de los segun-
dos”.

En frio, las cifras del anteproyecto
senalan que la superficie total cons-

truida alcanza 1.900.000 metros cua-
drados cubiertos, a los cuales se
sumaran 1.550.000 nuevos y se reci-
claran 350.000.

Las inversiones previstas para el
sector privado rondan los 1.450 mi-
llones de doélares y 85 millones co-
rresponden al sector publico. Por la
venta de las tierras la Corporacion
pretende obtener 200 millones, y
otros 400 en concepto de beneficios
fiscales indirectos, IVA, impuestos
municipales y derechos de construc-
cion.

Ganancia para el Estado

La CPM solo debera invertir en la
instalacion completa de la infraes-
tructura de servicios hasta hoy
inexistente.

“La iniciativa sera una ganancia
para el Estado y para la Comuna y
colmara la necesidad ‘de espacio-de
un casco urbano saturado que tiende
a expandirse so6lo hacia el Norte y ol-
vida el Sur’, expreséo Eduardo
Ghiana, presidente de la Corpora-
cion.

La instalacion del Museo de la Na-
vegacion —con el traslado del Museo
Naval del Tigre—; la construccion de
marinas en los diques -si se resuelve
el problema de los puentes corre-
dizos por donde ingresaria el tran-
sito—; el primer Acuario Metropoli-
tano; el campus universitario de la
Universidad Catoélica Argentina y la
habilitacion como parque de parte
de la Reserva Ecologica (350 hec-

tareas) son los puntos salientes en
torno a los que se realizara la urbani-
zacion con viviendas, oficinas y par-
quizacion.

Las cinco vias de ingreso al drea se-
ran Cordoba, Presidente Pero6n, Bel-
grano, Estados Unidos y Brasil. “Bus-
camos una permeabilidad total entre
el sector de los galpones de ladrillo y
el microcentro”, destac6 Huberman.

Ghiana preciso que la inversion en
infraestructura rondara los 70 mi-
llones de doélares que saldran de la
caja de la Corporacion. Pero aclaré
que las empresas de teléfonos y elec-
tricidad estdn obligadas a extender
sus redes por cuenta propia‘ hacia
toda area urbana.

El presidente de la Corporacion
asegur6 que han recibido senales

claras de inversores nacionales y ex-

tranjeros que estan interesados en
participar en este proyecto y consi-
dero que para el mundo empresarial
e inmobiliario tiene lo m&s impor-
tante: una ubicacion excelente.

Por tltimo, el presidente de 1a Cor*
poracion Puerto Madero expreso:
“No entiendo por qué hay sectores
que se oponen. Haciendo un examen
de conciencia, no le veo fisura a lo
que estamos impulsando’. iy

Tal vez, la peor enemiga de las ini-
ciativas oficiales en este terreno sea
la desconfianza arraigada en el cora-
zon de los portenos, bien alimentada
por frustrantes experiencias ante-
riores.

Clara Zapiola
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SERA LICITADA

aterrizara en Puerto Mader

como este dado que en aquel plan se

preveia una superficie de 700.000 m?2 !

en torres de uso terciario. Se estima ) /

que, con la programacién actua] el '

nueve centro tribunalicio estaria en el

orden de los 250.000 m2 cubiertos, mas

los estacionamientos, pero esto ne pue-

de confirmarse hasta que se defina el

programa definitivo.

. “La ubicacion fisica del proyecto esta

practicamente resuelta”, explicy e] ar-

quitecto Jorge Pasin, gerente técnico

de la Corporacion Puerto Maderg, “E]
}  equipo de arquitectos contratados que
debi6 resolver su implante y efectuar
los ajustes al plan maestro, definig una
serie de localizaciones posibles”, Estag
redundaron basicamente en dos: eje
Cangallo y eje Belgrano, con sus venta-
jas y desventajas respectivas, informe
sobre el cual se ha tomado la decision
de implantacién sobre el eje Belgrano,
conun FOT y superficie suficiente para
responder, segin su programa de nece-
sidades, a los requerimientos de 13 Cju-
dad Judicial. El proximo paso es g] ]la-
mado a licitacién. La definicién gobre
el carécter, pautas urbanisticas y volu-
meétricas, especificaciones de materia- e, o8 TP "
les, instalaciones, matriz de adyacen- | ; g > : e oot
cias, envolventes, cercanias de los ‘
fueros entre si, seran datos que integra-
ran ese-llamado. Se llegard a normas
del tipo del codigo, o un poco mas, co-
mo fue en Catalinas Norte.

Subterrdneos de Buenos Aires ha
expresado la voluntad de llegar, con la
prolongacion de la linea B, hasta 1a pla-
za Holanda -estacion Puerto Madero-,
lo cual permitiria su enlace con toda la
red de subtes, teniendo en cuenta las
combinaciones posibles entre las dife-
rentes lineas.
Antes de opinar sobre la iniciativa de

la nueva sede judicial, el presidente del

-
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Colegio Pablico de Abogados de 1a va-
pital Federal, doctor Carlos Cichello,
aclaré que “de ninguna manera, 1a me-
ra construecién de una Ciudad Judicial
constituye una panacea que solucione
todos los graves problemas que ague-
jan la Justicia”. Aunque aegur6 que “el

propolema edilicio es gravisimo y es me-
nester solucionarlo en forma urgente”,
consider6 que “quiza ni siquiera consti-
tuya un 30% de la problemaética actual
del Poder Judicial”.

Segin Cichello, los edificios actuales
de Tribunales no solo “no son aptos si-

&Y Tribunales?

El destino que le espera al

&rea de los Tribunales, una

vez que se levante la Ciudad
Judicial, no parece generar

hoy demasiada preocupa-

cion en la Municipalidad
portefia. En los despachos
de la Direccion de Planea-
miento Urbano los funciona-
rios confian en las posibili-
dades de la zona y aspiran a
que se reactive por si misma
para uso administrativo, co-
mercial y residencial.

“La Ciudad Judicial toda-
via es un proyecto. En prin-
cipio, no haria falta concre-
tar, un gran cambio de
zonificacion para el area que
quedara liberada. Por si sola
la norma permite distintos
usos. Seguiremos de cerca
este desarrollo para que no
queden edificios sin uso”,

explicé a Clarin una fuente
de la Comuna. En el Munici-
pio saben que los 250.000 m2
a construir que anuncié el
Presidente Menem, van a
tardar en levantarse. Por
es0, los funcionarios .creen
gue van a contar con tiempo
para cumplir un “proceso de
traslado racional, atenta-
mente vigilado”. De no dar-
se asi, van a “realizar gestio-
nes para favorecer a la
zona”. Convencidos de que
el traslado sera positivo, en
la Municipalidad no dejan
de pensar en los abogados.
“gl solo hecho de agrupar a
las distintas dependencias
judiciales ya es bueno. Si
ademas viene con tecnologia
de punta y servicios moder-
nos, mucho mejor”, afirman.

no que muchos de ellos son verdaderas
pocilgas indignas”.

A favor de la “concentracién”, se de-
clar6é “partidario” de la creacién de un
Centro Judicial. “Pero esto no implica
aceptar a libro cerrado los proyectos
que tenga el Poder Ejecutivo. Reclamé

la participacion activa y determinante
del Colegio Publico de Abogados en to-
dos los estudios que se efectiien para
ese Centro Judicial”, enfatiz6 al resal-
tar la necesidad de “crear una infraes-
tructura especifica e idonea para la la-
bor de los abogados”.

Planta de
conjunto de
Puerto Madero.
1. Civdad
Judicial; 2. Av.
Belgrano; 3.
Brasil; 4. Predio
ferial; 5.
Viviendas Banco
Hipotecario; 6.
Edificios U.C.A.; |
7.Plaza de
Mayo; 8. Plaza
Colén; 9. !
Cangallo.

Vista del sector
de Puerto
Madero donde
se levantard la
ciudad judicial
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